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Zalgcznik do Uchwaly Nr 814/2025
Rady Nadzorczej SBM WARDOM
z dnia 26 marca 2025 roku

REGULAMIN )
ZBYWANIA PRAW DO LOKALI BEDACYCH WLASNOSCIA
SPOLDZIELNI BUDOWLANO MIESZKANIOWEJ WARDOM

l. PODSTAWA PRAWNA:

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (z pdzniejszymi zmianami),
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (z pézniejszymi
zmianami),

Statut Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej WARDOM.

II.  POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

O sprzedazy i innym zbyciu odptatnym, zwanym dalej: ,,zbyciem” lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym wraz z udziatem
W prawie wilasno$ci w tym garazu, w formie przetargu decyduje Zarzad Spoéidzielni
uwzgledniajac zasady ujete w niniejszym Regulaminie.

O ile w niniejszym Regulaminie jest mowa o ,,lokalu” rozumie si¢ takze przez to odpowiednio:
lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz, miejsce postojowe okreslone w ust.1 albo lokal o innym
przeznaczeniu.

Niniejszy Regulamin stosuje si¢ do lokali/praw do lokali wymienionych w ust.1, o ile nie sa
obcigzone na rzecz osob trzecich, w szczegdlnosci spotdzielczym wlasnosciowym prawem do
lokalu.

§ 2.
Zbycie lokalu Iub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, stanowigcych wlasnosc¢
Spotdzielni, wybudowanych wczesniej w systemie spotdzielczym, mozna przeprowadzié
W postepowaniu przetargowym w formie pisemnego lub ustnego przetargu nieograniczonego.
Jezeli po zakonczeniu przez Spotdzielni¢ zadania inwestycyjnego realizowanego w systemie
deweloperskim pozostang niesprzedane lokale Iub miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym, to — po rozliczeniu takiego zadania inwestycyjnego — Zarzad podejmuje
decyzje czy bedg one zbywane bezprzetargowo czy w drodze przetargu, do ktoérego odpowiednie
zastosowanie beda mialy przepisy niniejszego Regulaminu.
Przeniesienie wlasnosci zbywanych lokali i udzialow we wilasnosci nieruchomosci odbywa sig¢
w formie aktéw notarialnych. Koszty zawarcia aktu notarialnego oraz innych wymaganych przez
prawo optat ponosi nabyweca.
W przypadku lokali stanowigcych wilasnos¢ Spotdzielni i znajdujacych sie w budynkach
potozonych na gruntach, co do ktorych Spotdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub prawo
uzytkowania wieczystego — do ustanawiania na rzecz osob trzecich praw co do tych lokali
stosowac si¢ bedzie Regulamin ustanawiania w drodze przetargu spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadkach jezeli dany lokal nie podlega zbyciu w drodze
przetargu w celu ustanowienia odrgbnej wlasnosci danego lokalu w my$l wtasciwych przepisow
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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§ 3.
Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa powotana przez Zarzad Spotdzielni.
W sktad Komisji nie moga wchodzi¢ osoby, ktore:
» s3 czlonkami rodziny stajacego do przetargu lub jego pelnomocnika uczestniczacego
W przetargu,
» pozostajg ze stajacym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
Cztonek komisji w przypadku stwierdzenia, ze maja miejsce okoliczno$ci okreslone w ust. 2,
powinien by¢ wytaczony z jej sktadu, co moze si¢ odby¢ takze w drodze jednostronnej rezygnacji
z uczestnictwa z udziatu w pracach Komisji przetargowej. W innym przypadku takiego
wylaczenia dokonuje si¢ na podstawie uchwaly czionkéw Komisji przetargowej, podjetej
wigkszoscig glosow przy czym osoba, ktorej ma dotyczy¢ uchwala, nie moze bra¢ udziatu
w glosowaniu.

§ 4.

Spotdzielnia obowigzana jest traktowa¢ na réwnych prawach, w kazdym z wybranych trybow
postepowania przetargowego, Wszystkie 0soby ubiegajace si¢ o nabycie lokalu i do prowadzenia
postgpowania w sposéb gwarantujacy zachowanie uczciwej konkurencji.

§5.
Cena wywotawcza W przetargu jest ustalona na podstawie aktualnej wartosci rynkowej danego
lokalu  okre$lonej przez rzeczoznawcg majatkowego powotanego przez Spoéldzielnie.
W przypadku, gdyby tak ustalona cena byta nizsza niz koszt budowy danego lokalu wynikajacy
z rozliczenia, cena wywotawcza jest ceng uwzgledniajaca rozliczenie kosztow budowy.
Jezeli Spoldzielnia nie znajdzie nabywcy prawa do lokalu w drodze przetargu, to wysoko$é¢
ceny wywotawcze] nastepnego przetargu na ten lokal ustala Zarzad Spotdzielni. W przypadku
lokali nowych, ustalajac cene przetargowa ponizej kosztow budowy wynikajacych z rozliczenia
inwestycji, Zarzad ustala takze sposdb pokrycia deficytu wynikajacego ze sprzedazy lokalu
ponizej kosztow budowy.
Zarzad jest uprawniony do okreslenia warunkéw przetargu, tj. specyfikacji warunkow zbycia
lokali uwzgledniajacej tres¢ postanowien niniejszego Regulaminu.

I1l. ORGANIZACJA PRZETARGU
§ 6.

Spotdzielnia informuje o przetargu zamieszczajac Stosowne ogloszenie na stronie internetowej
Spoétdzielni oraz na tablicach ogtoszen w swoich obiektach i/lub w prasie.
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§7.

Ogloszenie o przetargu zawiera w szczegolnosci:

* nazwe i adres Spotdzielni,

= opis 1 lokalizacje lokalu,

* ceng wywolawcza,

* informacj¢ o mozliwos$ci zapoznania si¢ z warunkami przetargu,

= informacj¢ o mozliwosci odwotania przetargu bez podania przyczyn,

» informacj¢ 0 mozliwosci zamknigcia przetargu bez wybrania jakiejkolwiek oferty.
Warunki przetargu zamieszczane sg na stronie internetowej Spoétdzielni oraz na Zyczenie
udostepniane w siedzibie Spotdzielni.

Wyznaczony przez Spétdzielni¢ termin sktadania ofert oglasza si¢ z minimum dwutygodniowym
wyprzedzeniem.



§ 8.
Wysoko$¢ wadium ustalona przez Zarzad Spotdzielni powinna odpowiadaé co najmniej 5% wartosci
ceny wywolawczej danego lokalu. Osoby stawajgce do przetargu obowigzane sg do okazania Komisji
przetargowej dowodu wptacenia kwoty wadium na konto Spoétdzielni, przed przystgpieniem do
przetargu ustnego lub dotgczenia go do oferty w przypadku przetargu pisemnego.

§9.
1. Spotdzielnia dokonuje zwrotu kwoty wadium w ciggu 7 dni od:
1/ zakonczenia postgpowania przetargowego wszystkim uczestnikom, oprocz wygrywajacego
— w tym przypadku kwot¢ wplaconego wadium zalicza si¢ na poczet ceny
sprzedazy/nabycia danego lokalu,
2/ wycofania si¢ z uczestnictwa w przetargu, jezeli to nastapito przed dniem rozstrzygnigcia
przetargu,
3/ odwotania przetargu lub jego niedojscia do skutku.
2. Przystepujacy do przetargu traci wadium, jezeli w terminie 45 dni od daty wygrania przetargu
nie ureguluje wymaganej ceny, o ile warunki przetargu, o ktorych mowa w § 5 ust.3 nie beda
stanowity odmiennie.

§ 10.
Osoby stawajace do przetargu zobowigzane sa do zapoznania si¢ i przestrzegania zasad zawartych
w niniejszym Regulaminie, jak tez warunkach przetargu, o ktorych mowa w § 5 ust.3.

§ 11.
Przetarg odbywa si¢ w miejscu i terminie okres§lonym w ogloszeniu 0 przetargu.
2. Postgpowanie przetargowe, do ktorego przystapi przynajmniej jeden oferent, uwaza si¢ za
prawidlowe i przetarg jest wazny.
3. Komisja przetargowa zgodnie z trybem postgpowania wykonuje nastepujace czynnos$ci:
1/ w przypadku przetargu ustnego:

» sprawdzenie tozsamos$ci 0sOb stawajgcych do przetargu i sporzadzenie ich imiennej
listy,

= potwierdzenie prawidlowosci wniesienia wadium,

* dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie oferentdw spetniajacych warunki
przetargu lub ich pelnomocnikow posiadajacych odpowiednio udzielone
petnomocnictwa,

= przeprowadzenie licytacji w sposob nastepujacy:

- prowadzacy podaje ceng wywotawczg i wysokos¢ minimalnego postapienia,
- uczestnicy zglaszaja ustnie w trakcie licytacji kolejne, coraz wyzsze kwoty,
- licytacja konczy sig¢, jezeli po trzykrotnym wywolaniu nikt nie zglasza
wyzszej kwoty,
- sporzadzenie i odczytanie protokotu licytacji,
2/ w przypadku przetargu pisemnego:

» sprawdzenie zgodnosci oferty z warunkami przetargu, w tym prawidtowosci
wniesienia wadium,

= w terminie 7 dni od terminu ztozenia ofert na posiedzeniu niejawnym dokonanie
analizy ofert i wyboru wygrywajacego,

4. W przypadku zlozenia réwnorzednych, najlepszych ofert w przetargu pisemnym komisja
przetargowa wyznacza dodatkowy etap postgpowania w trybie przetargu ustnego, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 11 ust. 3 pkt. 1, w ktérym biora udziat wylacznie oferenci, ktorzy
ztozyli takie rownorzedne oferty.
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§ 12.
Z postepowania przetargowego Komisja sporzadza protokot zawierajacy:

* miejsce polozenia i opis lokalu,

= dane osobowe Oferentow,

* informacje o spetnianiu warunkéw wymaganych od stawajacych do przetargu,

» informacj¢ o wylonieniu osoby wygrywajgcej przetarg, z zaznaczeniem zaoferowanej
kwoty, ewentualnie informacja o przerwaniu postepowania lub niedokonaniu wyboru albo
odstgpieniu od przetargu.

§ 13.

Zarzad Spotdzielni moze odstgpi¢ od przeprowadzenia przetargu, nie podajac uzasadnienia albo
zakonczy¢ przetarg bez wybrania jakiejkolwiek oferty.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 14.

1. Sprawy nie ujete w niniejszym Regulaminie sg rozpatrywane wg odpowiednich postanowien
Ustawy prawo spoéldzielcze, Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spoéidzielni
i rozstrzygane decyzjami Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spotdzielni.

2. Niniejszy Regulamin zostal przyjety Uchwala Rady Nadzorczej Nr 814/2025 z 26.03.2025 r.
i wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

3. Traci moc Regulamin zbywania praw do lokali bedacych wlasnoscig Spotdzielni Budowlano
Mieszkaniowej WARDOM przyjety Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 736/2022 dnia 23.03.2022 r.



