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Zatacznik do Uchwaly Nr 813/2025
Rady Nadzorczej SBM WARDOM
z dnia 26 marca 2025 roku

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
SPOLDZIELNI BUDOWLANO MIESZKANIOWEJ WARDOM

I PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (z pdzniejszymi zmianami),
Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (z p6zniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (z pézniejszymi zmianami),

Statut Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej WARDOM.

II. ZASADY OGOLNE
§ 1.

Budynki, ich otoczenie oraz urzadzenia i wyposazenie przeznaczone sg do wspolnego korzystania
przez cztonkéw  Spéidzielni Budowlano Mieszkaniowej WARDOM z  siedzibg
w Warszawie (zwana dalej: Spoétdzielnig) oraz wiascicieli lokali mieszkalnych, uzytkowych i
lokali o innym przeznaczeniu w danej nieruchomosci, nieb¢dacych, na podstawie obowigzujacych
przepisoOw prawa, cztonkami Spotdzielni.

Utrzymanie, konserwacja, odnawianie, naprawy 1 remonty poszczegdlnych budynkéw
finansowane sg z optat za uzytkowanie lokali wnoszonych przez osoby zobowigzane do wnoszenia
takich optat.

Wszyscy mieszkancy, w tym wymienieni w ust. 1, zobowigzani sg do dbania o odpowiedni poziom
techniczny, estetyczny i1 porzagdkowy budynkow oraz otaczajacej ich infrastruktury i terenu.
Przestrzeganie Regulaminu Porzagdku Domowego ma na celu ochrong wspolnego mienia,
utrzymanie bezpieczenstwa 1 estetycznego wygladu budynkow oraz zapewnienie odpowiednich
warunkow wspolnego zamieszkiwania i1 zgodnego wspotzycia mieszkancow.

III. OBOWIAZKI MIESZKANCOW I UZYTKOWNIKOW LOKALI
§ 2.

Do obowigzkéw mieszkancow 1 uzytkownikéw lokali nalezy:

1.

Przestrzeganie przepisOw Prawa Spotdzielczego, Statutu Spotdzielni, Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, Prawa Budowlanego, przepisOw p. pozarowych, sanitarnych i bezpieczenstwa
ogolnego dotyczacych budynkéw wielorodzinnych 1 garazy oraz innych przepisdéw prawnych
zwigzanych z zamieszkiwaniem.

Przestrzeganie zachowania ciszy nocnej w godzinach od 22.00 do 6.00.

Zwracanie uwagi na wilasciwe uzytkowanie 1 poszanowanie wspdOlnego mienia Spotdzielni
1 mienia jej mieszkancow.

Utrzymywanie lokalu mieszkalnego, uzytkowego 1 lokalu o innym przeznaczeniu wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi, jak rowniez garazy indywidualnych i miejsc postojowych
w wielostanowiskowych halach garazowych w odpowiedniej czystosci 1 we wlasciwym stanie
technicznym i sanitarnym.

Przestrzeganie porzadku i czysto§ci w pomieszczeniach i miejscach wspolnego korzystania oraz
dbanie o ich estetyczny wyglad.



10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

W przypadku wiascicieli korzystajacych z lokali uzytkowych — utrzymywanie czystosci przed
wejsciem do lokali uzytkowych, na ich zapleczu i w bezposrednim otoczeniu.

Zapobieganie stratom ciepta w okresie zimowym, poprzez zamykanie okien i drzwi
w pomieszczeniach wspdlnego uzytku (klatki schodowe, korytarze, piwnice, wozkarnie itp.).
Zglaszanie do Administracji Spotdzielni lub osoby obstugujacej budynek zauwazonych
nieprawidlowosci w funkcjonowaniu urzadzen i wyposazenia budynku.

Odbior korespondencji ze Spotdzielni dorgczanej przez osobe upowazniong przez Spoétdzielnie.
Ochrona zieleni osiedlowe;.

Stosowanie przez mieszkancow odpowiednich i estetycznych zabezpieczen — oston, ktore
chronityby balkony, tarasy i loggie sgsiadow z nizszych oraz rownoleglych pieter przed trwatymi
zabrudzeniami ptytek czy wyktadzin balkonowych powstajacymi przy nieuwaznym podlewaniu
swoich roslin oraz w wyniku opadania przekwitajacych ptatkow z kwiatdow, jak réwniez z innych
roslin, szczegblnie tych mocno barwigcych.

Pokrywanie kosztow naprawy szkdéd wyrzadzonych przez siebie, swoje dzieci 1 osoby
odwiedzajace — w mysl wlasciwych przepisoOw prawa.

Wyprowadzanie pséw na smyczy (agresywne w kagancu), dopilnowanie, aby nie zanieczyszczaly
budynkow i terenow osiedla, w tym szczeg6lnie placow zabaw dla dzieci 1 piaskownic. Usuwanie
psich odchodéw (obowiazek wynikajacy z wiasciwej Uchwaly Rady m.st. Warszawy) oraz
naprawianie szkdd wyrzadzonych przez psy na terenie osiedla. Dbanie, aby pozostawione w domu
bez opieki psy nie zaktocaly ciszy i spokoju innym mieszkancom.

Udostepnianie przedstawicielom Spoéldzielni lokalu w razie awarii powodujacej szkode
w budynku lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody w celu umozliwienia jej
niezwlocznego usuniecia oraz zapewnienie dostgpu do instalacji wspdlnej budynku.
Udostepnianie lokalu, po uprzednim wyznaczeniu terminu przez Spoétdzielni¢ w celu:

- dokonania okresowego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz wykonania
niezbednych prac: konserwacyjnych, remontowych, jak réwniez w celu wyposazenia budynku
w dodatkowe instalacje,
- odczytu licznikow 1 podzielnikdw oraz ich wymiany.

Odsniezanie 1 udroznianie odptywow wody z balkonow, loggii i1 tarasow przynaleznych do lokali.
Zglaszanie liczby osob zamieszkujacych w lokalu 1 zmian w tym zakresie.

Usuwanie z lokali przedmiotéw tzw. wielkogabarytowych tylko w uzgodnieniu z Administracja
Spotdzielni, na wskazane miejsce czasowego ich sktadowania, w celu ich niezwlocznego
usunigcia z terenu osiedla.

Wykonywanie remontow i napraw w taki sposob, aby w jak najmniejszym stopniu zaklocaly
spokoj innych mieszkancow i nie utrudniaty korzystania z czg¢$ci wspolnych budynku.

§ 3.

Do obowigzkéw wiasciciela remontowanego lokalu nalezy:

- powiadomienie sgsiadow o planowanym remoncie,

- uprzatanie na biezgco 1 wywozenie na wiasny koszt odpadow powstatych podczas prac
remontowych,

- biezace sprzatanie czeSci wspolnych zanieczyszczonych podczas prowadzenia prac
remontowych we wlasnych lokalach,

- uzyskanie zgody Administracji na wylaczenia instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania, elektrycznej i gazowe;j.

Prace remontowe w lokalach powinny by¢ przeprowadzone z uwzglednieniem okresu ciszy

nocnej, a wywotujace szczeg6lnie zwigkszony hatas winny by¢ wykonywane jedynie w godzinach

8.00 — 18.00, z wylaczeniem niedziel i dni $wiagtecznych.



IV. DZIALANIA I CZYNNOSCI ZABRONIONE
§ 4.

W budynkach zarzadzanych i administrowanych przez Spotdzielni¢ zabronione jest:

1.

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

Przechowywanie na balkonach, loggiach, tarasach przedmiotow naruszajacych estetyke
budynkow.

Trzepanie oraz czyszczenie dywanow, chodnikow itp. na balkonach, loggiach, tarasach,
w oknach 1 na klatkach schodowych.

Wyrzucanie przez okna, z balkonoéw, loggii, tarasow na teren osiedla oraz na tarasy, balkony,
loggie nizszych pigter budynkdéw: $mieci (w szczegdlnosci niedopatkow papieroséw, zapatek - co
stwarza zagrozenie pozarowe), resztek jedzenia oraz jakichkolwiek przedmiotow czy substancji.
Wystawianie na balustrady, loggie, balkony i parapety okienne pojemnikéw z niedopatkami
papierosoéw, ktore moga by¢ wywiewane przez wiatr na teren osiedla oraz na tarasy, balkony,
loggie nizszych pigter budynkow.

Wrzucanie do urzadzen sanitarnych przedmiotéw i odpadkow, w szczegodlnosci spozywcezych i
higieniczno-sanitarnych powodujacych niedroznos$¢ instalacji kanalizacyjne;.

Palenie tytoniu na klatkach schodowych, w piwnicach, garazach, na strychach, w kabinach
dzwigowych i pomieszczeniach $mietnikowych.

Spozywanie napojow alkoholowych 1 zazywanie srodkow odurzajacych na klatkach schodowych
1 w pomieszczeniach wspolnego uzytku oraz na terenach osiedli.

Przechowywanie na  balkonach, loggiach, tarasach, garazach, piwnicach oraz
w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania materiatow tatwopalnych, wybuchowych, zracych,
cuchnacych, szkodliwych 1  niebezpiecznych  (np. gazu w  butlach, paliwa
w kanistrach i pojemnikach itp.).

Zabudowywanie na state poprzez zamurowanie szachtow pionow instalacji wodnokanalizacyjnej,
gazowej, centralnego ogrzewania.

Zabudowywanie na stale poprzez zamurowanie balkonéw, tarasow, loggii.

Wrzucanie do szybow windowych 1 wentylacyjnych, szachtow instalacyjnych itp. - gruzu, Smieci
1 innych odpadow.

Wyktadanie karmy dla ptakow na balkonach, loggiach, tarasach i parapetach okiennych oraz na
terenie osiedla w bezposredniej bliskosci budynkow.

Umieszczanie na balustradach balkonow, taraséw, loggii oraz na zewngtrznych parapetach
okiennych — bez stosownych zabezpieczen — wszelkich pojemnikow, skrzynek z kwiatami czy
krzewami, jak rowniez innych przedmiotéw stwarzajacych niebezpieczenstwo dla osob trzecich.
Zastawianie ciggoéw komunikacyjnych meblami 1 innymi przedmiotami.

Przechowywanie Ilub magazynowanie przedmiotow osobistego uzytku w miejscach
ogolnodostepnych, z wyjatkiem pomieszczen przeznaczonych do tego celu.

Prowadzenie w lokalu mieszkalnym, pomieszczeniu przynaleznym lub garazu dziatalnos$ci
gospodarczej, powodujacej zaktocanie spokoju mieszkancom budynku.

Uzywanie urzadzen do grillowania na balkonach, loggiach, tarasach i terenach osiedli.
Utrudnianie lub uniemozliwianie wypelniania obowiazkéw zawodowych pracownikom
Spotdzielni i osobom dziatajagcym w imieniu lub na zlecenie Spotdzielni.

Wykonywanie przez mieszkancoéw lub na ich zlecenie napraw i prac remontowych na klatkach
schodowych, korytarzach, garazach oraz w innych pomieszczeniach wspdlnych.

V. DZIALANIA WYMAGAJACE ZGODY ADMINISTRACJI SPOLDZIELNI
§5.

Ponizsze dziatania wymagaja uprzedniego uzyskania zgody Administracji Spotdzielni:

1.

Wchodzenie na dachy i montowanie lub naprawianie na nich jakichkolwiek urzadzen.
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10.
11.
12.

Wykonywanie napraw, regulowanie, przerabianie lub modernizowanie urzadzen, instalacji
1 wyposazania budynku oraz dokonywanie wszelkich przerobek budowlanych i instalacyjnych.
Dokonywanie w lokalach i innych pomieszczeniach przerébek budowlanych naruszajacych
elementy konstrukcyjne budynku lub zmieniajacych uktad funkcjonalno-uzytkowy lokalu —
dotyczy m.in. §cian, drzwi 1 okien.

Przerabianie instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, centralnego ogrzewania,
wentylacji grawitacyjnej oraz przystanianie kratek wentylacyjnych poprzez montowanie okapoéw
i elektrycznych wentylatorow powodujac niedrozno$¢ wentylacji.

Zabudowywanie lub przegradzanie pomieszczen gospodarczych i garazy, korytarzy i innych
pomieszczen wspolnego uzytku.

Instalowanie tablic reklamowych, szyldow 1 nalepianie ogloszen oraz eksponowanie na
balkonach, loggiach, tarasach banerow, tablic itp. o tresciach reklamowych, agitujacych.
Zaktadanie krat na zewnatrz okien, zabudowywanie loggii, balkonéw, taraséw lekka przeszklong
konstrukcja, montowanie drewnianych parkandéw (ptotkéw) itp., dokonywanie zmian kolorystyki
1 podzialu okien oraz montaz anten i instalacji klimatyzacji na dachach i elewac;ji.

Instalowanie w piwnicach dodatkowych punktow poboru energii elektrycznej, w tym
dodatkowych punktéw $wietlnych lub ich likwidowanie.

Dokonywanie nasadzen drzew i krzewow w osiedlach.

Zajmowanie dla wlasnych potrzeb pomieszczen wspolnego uzytkowania.

Ingerowanie w dziatanie licznikow wody, cieplomierzy i podzielnikéw oraz ich zdejmowanie.
State parkowanie na terenie osiedla samochodow ci¢zarowych, dostawczych lub pojazdow
specjalnych w miejscach wyznaczonych, z wyraznym oznaczeniem, umieszczonym w pojezdzie.

VI. WSKAZANE DZIALANIA I CZYNNOSCI ZAPOBIEGAWCZE
§ 6.

W celu zapobiegania niebezpiecznym zdarzeniom zalecane jest:

1.

Sprawdzenie przed opuszczaniem lokalu, czy zakrecone sg zawory czerpalne wody 1 gazu, a przy
przewidywanej dtuzszej nieobecnosci takze odlaczenie w lokalu od zasilania instalacji wody, gazu
1 energii elektryczne;.

Upewnienie si¢ po kazdorazowym zamknigciu zaworow, czy nie wystepuje przeciek wody 1 czy
nie ulatnia si¢ gaz.

VII. UZYWANIE GARAZY I MIEJSC POSTOJOWYCH
§7.

W garazach i na terenach parkingdéw parkowanie 1 postdj; dozwolone sg tylko na miejscach do tego
przeznaczonych.

Zabronione jest parkowanie 1 postoj w parkingach wielostanowiskowych na miejscach, do ktérych
nie posiada si¢ tytutu prawnego (wtasnos¢ lub najem/inny tytut prawny).

Pojazd powinien by¢ zaparkowany w taki sposob by nie wystawal poza granice miejsca
postojowego 1 nie utrudnial korzystania z miejsca sgsiedniego oraz drogi dojazdowej

Miejsce postojowe przeznaczone jest do parkowania tylko jednego pojazdu mechanicznego.
Wiascicielowi lub najemcy miejsca postojowego przystuguje jeden pilot do otwierania bram
garazowych, na jedno miejsce.

Pojazdy parkowane w garazach i na parkingach powinny by¢ w takim stanie technicznym
1 estetycznym, ktory nie stwarza zagrozenia i utrudnien dla innych uzytkownikéw oraz nie
powoduje zanieczyszczania garazy i parkingow.

Na miejscach postojowych zabronione jest skladowanie przedmiotow fatwopalnych lub innych
niebezpiecznych.
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8. Na posadzkach, $cianach i sufitach w garazu wielostanowiskowym zabronione jest ustawianie
1 montowanie szaf, regatow, mebli oraz innych przedmiotow, a takze hakow, blokad, stojakow itp.
bez pisemnej zgody Administracji Spotdzielni.

§ 8.

1. Parkowanie i postd] poza garazami i parkingami jest mozliwy przy zachowaniu przepisOw
Kodeksu Ruchu Drogowego oraz wymagan okreslonych aktami wewnetrznymi Spotdzielni

2. Zabronione jest parkowanie pojazdow niezgodnie =z obowigzujacymi przepisami,
a w szczegolnosci: na trawnikach, chodnikach, na terenach oznakowanych znakami zakazu
parkowania, przed bramami wjazdowymi, komorami zsypowymi i $§mietnikowymi oraz wejsciami
do budynkow, a takze na miejscach postojowych przy budynkach mieszkalnych tytem do tych
budynkdw.

3. Zabronione jest dokonywanie napraw i mycie pojazdow w garazach i na terenie nieruchomosci.

4. W przypadku nieprzestrzegania zapisow, migdzy innymi § 7 ust. 2, ust. 7 1 ust. 8, po dwukrotnym
bezskutecznym wezwaniu (w formie pisemnej, z podpisem przedstawiciela Administracji
Spotdzielni dostarczonym do lokalu lub pozostawionym za wycieraczka szyby samochodu),
zardbwno problem niewlasciwego parkowania, jak i pozostatych ww. nieprawidlowosci beda
kierowane do odpowiednich stuzb.

VIII. OBOWIAZKI ADMINISTRACJI SPOLDZIELNI

§9.
Do obowigzkéw Administracji Spotdzielni nalezy:
1. Utrzymywanie porzadku i czysto$ci powierzchni ogolnego uzytku, tj. klatek schodowych, pralni,
suszarni, wozkarni i garazy wielostanowiskowych oraz terenow w nieruchomosciach Spotdzielni,
nadzorowanie pracy gospodarzy budynkow i firm sprzatajacych w tym zakresie.
Zapewnienie sprawnego dzialania urzadzen 1 wyposazenia budynku.
Likwidacja zagrozen wypadkowych.
Zapobieganie awariom i usuwanie skutkow ich wystepowania.
Przeprowadzanie okresowej kontroli instalacji gazowej, elektrycznej i sprawnosci przewodow
wentylacyjnych oraz sprawdzanie stanu technicznego budynkow zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.
6. Wykonywanie konserwacji, napraw i remontow instalacji w budynkach:
- elektrycznej do licznikéw lokalowych,
- wodnej do zawordéw odcinajacych w lokalach wraz z tymi zaworami,
- gazowej do zawordéw odcinajacych wraz z tymi zaworami,
- kanalizacyjnej do trojnikéw przyltaczeniowych w lokalach wraz z tymi tréjnikami,
- centralnego ogrzewania z wylgczeniem glowic termoregulacyjnych uszkodzonych
mechanicznie 1 grzejnikow zainstalowanych we wlasnym zakresie przez uzytkownika.
7. Przeprowadzanie napraw 1 remontdw wynikajacych z przegladow 1 komisyjnych zalecen
pokontrolnych oraz wg potrzeb zgodnie z przyjetym planem remontowym.
8. Przeprowadzanie dezynsekcji, deratyzacji i dezynfekcji w pomieszczeniach ogolnego uzytku.
9. Konserwacja i1 pielggnacja zieleni osiedlowe;.
10. Wykonywanie przez Administracje wszystkich czynnosci 1 prac w zakresie obowiazkow ujetych
w Regulaminie Organizacyjnym Spotdzielni.
11. Wspolpraca z Radg Nadzorcza, Radg Mieszkancow, organami porzadku publicznego 1 stuzbami
miejskimi w celu zapewnienia czystos$ci, spokoju i porzadku w osiedlu.
12. Realizowanie, w zalezno$ci od technicznych, organizacyjnych i finansowych mozliwosci,
przyjetych do realizacji wnioskow zglaszanych na Zebraniach Mieszkancéw Nieruchomosci
1 Walnym Zgromadzeniu.

AN

-5-



13. Przyjmowanie skarg, zazalen i wnioskéw od mieszkancéw i uzytkownikéw lokali w sprawach
objetych niniejszym Regulaminem i szybkie reagowanie na zgloszone problemy. Odpowiedzi
pisemne powinny by¢ udzielone najpdzniej w ciggu 30 dni.

IX. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 10.

1. W przypadku pozaru, zagrozenia bezpieczenstwa mienia lub o0s6b nalezy powiadomié
niezwtocznie: odpowiednie stuzby miejskie lub organy porzadku publicznego (telefony
umieszczone s3 na tablicach ogloszeniowych w klatkach schodowych) oraz Administracje
Spoétdzielni tel. 22 669-71-28 czynny catg dobe.

2. W przypadku awarii lub stwierdzenia wadliwego dzialania urzadzen w budynku nalezy
powiadomi¢ niezwlocznie Administracj¢ Spotdzielni.

3. Przypadki zaktdcania spokoju i porzadku przez mieszkancodw lub inne osoby nalezy bezzwlocznie
zglasza¢ do Strazy Miejskiej i Policji oraz powiadamiac o takim fakcie Administracje Spotdzielni.

4. Za rzeczy przechowywane przez mieszkancoOw w komoérkach mieszkancoOw i pomieszczeniach
og6lnego uzytku Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci.

5. Zarzad Spotdzielni moze obcigzy¢, kosztami usuwania szkdd lub sprzatania, wiasciciela lokalu,
ktérego mieszkancy, uzytkownicy albo osoby go odwiedzajace te szkody spowodowaty.

6. W przypadkach nieprzestrzegania zasad porzadku domowego wymienionych w Regulaminie,
Spotdzielnia 1 mieszkancy sg uprawnieni do kierowania odpowiednich wnioskow o interwencje
lub ukaranie do wtasciwych organéw np. Strazy Miejskiej, Policji, Sadu.

7. W stosunku do osoby, ktora spowodowata dtugotrwale zaleglo$ci w optatach za uzytkowanie
lokalu lub razaco 1 uporczywie nie przestrzega postanowien Statutu i Regulaminu Porzadku
Domowego, na wniosek Rady Nadzorczej, Zarzad Spotdzielni moze w trybie procesu cywilnego
zadaé sprzedazy lokalu w trybie licytacji na podstawie przepisow Kodeksu Postgpowania
Cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. W przypadku, gdy takiej osobie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o wygasnieciu
takiego prawa do lokalu.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 11.
1. Niniejszy Regulamin zostat przyjety Uchwala Rady Nadzorczej Nr 813/2025 z dnia 26.03.2025 r.
1 obowigzuje od dnia jego uchwalenia.
2. Traci moc Regulamin Porzadku Domowego Spoétdzielni Budowlano Mieszkaniowej WARDOM
przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 645/2017 z dnia 25.01.2017 r.



