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Zatacznik do Uchwaty Nr 811/2024
Rady Nadzorczej SBM WARDOM
z dnia 18 grudnia 2024 r.

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
ORAZ CIEPLEJ | ZIMNEJ WODY
W SPOLDZIELNI BUDOWLANO MIESZKANIOWEJ WARDOM

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 Prawo energetyczne (Dz.U. z 1997 r nr 54 poz. 348
Z pdzniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r., w sprawie warunkoéw
ustalania technicznej mozliwo$ci 1 optacalnos$ci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie (Dz.U. 2002r. nr 75 poz. 690
Z pdzniejszymi zmianami),

Statutu Spotdzielni (§ 34).

Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach wielolokalowych

A. Zasady ogdlne

§ 1.
Koszty centralnego ogrzewania ustalane i rozliczane sg indywidualnie dla kazdej jednostki
rozliczeniowej (np. budynku) na podstawie i wedlug faktur wystawianych przez dostawce
czynnika grzewczego; w przypadku weztow cieplnych zwanego ,,Dostawca Energii Cieplne;j”,
aw przypadku kotlowni gazowej zwanego ,.Dostawca Gazu”, zwani dalej tacznie takze
,,Dostawcami”.
Podstawg ustalania miesi¢cznych zaliczek na pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej lub gazu
dla potrzeb centralnego ogrzewania sa prognozowane przez Spotdzielni¢ koszty ich zakupu od
Dostawcéw W przysztych okresach. Wysoko$¢ tych zaliczek okresla si¢ odrebnie dla kazdego
budynku.
Administracja Spotdzielni zobowigzana jest do dokonywania okresowych kontroli wskazan
licznikow zuzycia energii cieplnej i zuzycia gazu, ze szczegdlnym uwzglednieniem odczytow na
koniec okresu rozliczeniowego.
Dla potrzeb rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w poszczeg6lnych lokalach stosuje sig¢
wspotczynniki redukcyjne ,,LAF” okreslone w zataczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu.
Wartos$ci tych wspotczynnikow kazdorazowo zatwierdza Zarzad Spétdzielni.

B. Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania z indywidualnymi uzytkownikami lokali

§ 2.
Za powierzchni¢ ogrzewana lokalu lub innego pomieszczenia uwaza si¢ jego powierzchni¢
uzytkowa wykazang na podstawie nast¢pujacych dokumentéw, w szczegolnosci: Przydziat
Lokalu, Zaswiadczenie o Przystugujacej Ekspektatywie, Akt Notarialny, oraz w Aneksach do w/w
wymienionych dokumentéw zmieniajacych powierzchnie uzytkowa lokali 1 innych pomieszczen
a takze zmieniajacych dane, ktore sa podstawa do wyliczania kosztow centralnego ogrzewania.
Dopuszcza si¢ do stosowania takze inne dokumenty wskazujgce na powyzsza powierzchnie.
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2. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dla indywidualnych lokali winno by¢ dokonane do
dnia 30 kwietnia nastgpnego roku kalendarzowego, po uptywie okresu rozliczeniowego, na
podstawie wskazan podzielnikéw kosztow lub indywidualnych licznikow ciepta zainstalowanych
w takich lokalach.

3. W danym budynku moze by¢ zainstalowany tylko jeden rodzaj podzielnikow kosztéw lub
licznikow ciepta.

4. W budynku, w ktorym we wszystkich lokalach nie zainstalowano licznikow ciepta badz
podzielnikow kosztow, koszty centralnego ogrzewania rozliczane sa proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej poszczeg6élnych lokali.

§ 3.
Zaliczki miesigczne na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania ustala si¢ indywidualnie dla kazdego
budynku, uwzgledniajac ich roczne calkowite koszty z poprzedniego okresu rozliczeniowego oraz
aktualnie obowigzujace ceny no$nikow energii wykorzystywanych do ogrzewania. W danym budynku
wszystkie lokale obcigzane beda zaliczkami w réwnej wysokosci, w przeliczeniu na 1 m? lokalu.

§ 4.
Okresem rozliczeniowym kosztow centralnego ogrzewania jest rok kalendarzowy.
2. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania na podstawie wskazan podzielnikow ciepta
dokonuja specjalistyczne firmy rozliczeniowe zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
normami oraz w oparciu o zasady uzgodnione ze Spotdzielnia, zawarte w stosownych umowach.
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§5.

1. Dla lokali posiadajacych zainstalowane na grzejnikach podzielniki kosztow w budynkach
ogrzewanych z sieci miejskiej oraz wtasnych kotlowni gazowych koszty centralnego ogrzewania
sktadajg si¢ z kosztow zmiennych i statych, ktore ustala si¢ nastepujaco:

1) Koszty zmienne stanowig 60% calkowitych kosztow centralnego ogrzewania budynku i sg
bezposrednio zwigzane z ogrzewaniem poszczegllnych lokali. Dzielone sa one przez ilos¢
jednostek obliczeniowych okreslanych na podstawie wskazan podzielnikow kosztow
z uwzglednieniem wspotczynnikow korygujacych LAF i UF. Sposob ustalania wspotczynnika
LAF w zaleznos$ci od potozenia lokalu w budynku przedstawiony jest w zatgczniku Nr 1 do
Regulaminu. Wspotczynnik korygujacy UF charakteryzuje grzejnik w zaleznosci od jego
wydajnosci energetycznej. Dla lokali uzytkowych nie stosuje si¢ wspotczynnikdéw
korygujacych LAF.

2) Koszty state stanowig 40% calkowitych kosztow centralnego ogrzewania budynku i obejmuja:
koszty strat ciepta na przesytach w budynku, koszty ogrzewania tazieneck w lokalach
mieszkalnych i ogrzewania pomieszczen ogodlnodostepnych budynku (klatki schodowe,
korytarze, pralnie, suszarnie, wozkarnie, pomieszczenia techniczne) oraz optaty state wg faktur
Dostawcy Energii Cieplnej lub Dostawcy Gazu. Koszty te rozliczane sg proporcjonalnie do
powierzchni poszczegdlnych lokali w budynku.

2. Dla kazdego okresu rozliczeniowego ustala si¢ maksymalny i minimalny koszt zmienny zuzycia
ciepta w lokalu

1) Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako optate za zuzycie,
przyjmujac iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu 1 50 % $redniej wartosci kosztow
ogrzewania 1 m? powierzchni budynku, w ktérym znajduje sie lokal

2) Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako optatg za zuzycie,
przyjmujac iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu 1 250 % $redniej wartosci kosztow
ogrzewania 1 m? powierzchni budynku, w ktérym znajduje sie lokal

3. W sytuacjach szczeg6lnych stosuje si¢ nastepujace zasady rozliczen:



1)

2)

3)

Koszty zmienne w lokalach lub pojedynczych pomieszczeniach z grzejnikami
nieopomiarownymi lub w ktorych nie udalo si¢ odczyta¢ wskazan podzielnikow ustala si¢
W wysokosci iloczynu $redniej wartoéci kosztow ogrzewania 1 m? powierzchni budynku,
w ktorym znajduje si¢ lokal i powierzchni lokalu uzytkowanego.

Lokal w ktorym uzytkownik uszkodzit plombe na podzielniku lub podzielnik i nie powiadomit
o tym fakcie Administracji Spotdzielni lub samowolnie bez zgody Spoétdzielni dokonat
przerobki instalacji centralnego ogrzewania zmieniajac typ lub wielko$¢ grzejnika traktowany
bedzie jak lokal nieopomiarowany za caty okres rozliczeniowy.

W lokalu, w ktorym zaistniata Sytuacja opisana powyzej, ale jego uzytkownik niezwlocznie
powiadomit Spotdzielnie o uszkodzeniu plomby lub podzielnika, rozliczenie kosztéow C.O.
zostanie wykonane za okres od dnia ostatniego spisania odczytow do dnia zgloszenia
uszkodzenia tak jak dla lokalu nieopomiarowanego. Koszty wymiany uszkodzonego
podzielnika poniesie uzytkownik lokalu.

§ 6.

1. Dlalokali posiadajacych indywidualne liczniki ciepta w budynkach ogrzewanych z sieci miejskiej
koszty centralnego ogrzewania sktadaja si¢ z kosztow zmiennych i statych, a ich wysokosc¢
przypadajaca na poszczegdlne lokale ustala si¢ nastepujaco:

1)

2)

3)

Koszty zmienne wylicza si¢ mnozac sume wskazan ze wszystkich indywidualnych licznikow
ciepta w budynku skorygowanych przy zastosowaniu wspotczynnikow korygujacych LAF
przez ceng 1 GJ energii cieplnej wraz z jednostkowg optata zmienng wedtug cen Dostawcy
Energii Cieplnej.

W przypadku zmiany cen GJ energii cieplnej przez dostawce energii cieplnej wyliczony
zostanie koszt 1 GJ na podstawie $redniej wazonej cen energii w danym roku rozliczeniowym.
Dla kazdego lokalu zaleznie od jego potozenia w budynku przyjmuje si¢ wspdtczynnik
korygujacy LAF zgodnie z zasadami zawartymi w zataczniku nr 1 do Regulaminu. Dla lokali
z indywidualnymi licznikami ciepta nie stosuje si¢ wspotczynnikow UF charakteryzujacych
wydajnos$¢ energetyczng grzejnika.

Pozostate koszty nazywane kosztami statymi wylicza si¢ odejmujac koszty zmienne wyliczone
wg pkt. 1) od catkowitych kosztoéw poniesionych na potrzeby centralnego ogrzewania w
budynku. Koszty te rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni poszczegdlnych lokali w
budynku.

2. W sytuacjach szczeg6lnych stosuje si¢ nastepujace zasady rozliczen:

1)

2)

W przypadku stwierdzenia awarii indywidualnego licznika zuzycie energii cieplnej w danym
lokalu okresla si¢ za okres od ostatniego odczytu do dnia wymiany licznika w sposob
szacunkowy w wysokosci iloczynu $redniej warto$ci kosztow ogrzewania 1 m? powierzchni
budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal i powierzchni lokalu uzytkowanego. Wyliczenia tego
dokonuje si¢ po zakonczeniu rocznego okresu rozliczeniowego.

W przypadku stwierdzenia celowego zniszczenia licznika lub innych dziatan majacych na celu
zmniejszenia jego wskazan uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztem w wysokosci
iloczynu éredniej wartosci kosztow ogrzewania 1 m? powierzchni budynku, w ktérym znajduje
si¢ lokal i powierzchni lokalu uzytkowanego oraz kosztem wymiany licznika ciepfta.

§ 7.

1. Dla lokali posiadajacych indywidualne liczniki ciepta w budynkach ogrzewanych przez wlasne
kottownie gazowe koszty centralnego ogrzewania dla poszczegolnych lokali sktadaja sie
Z kosztéw zmiennych i stalych, ktore ustala si¢ nastepujaco:

1)

Koszty zmienne wynosza 65% catkowitych kosztéw centralnego ogrzewania budynku i sa
bezposrednio zwigzane z ogrzewaniem poszczegdlnych lokali. Dzielone sg one przez ilos¢
jednostek obliczeniowych okre$lanych na podstawie wskazan indywidualnych licznikow
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2)

ciepta z uwzglednieniem wspotczynnikow korygujacych LAF. Dla kazdego lokalu zaleznie od
jego potozenia w budynku przyjmuje si¢ wspotczynnik korygujacy LAF zgodnie z zasadami
zawartymi w zal. Nr 1 do Regulaminu. Dla lokali wyposazonych w indywidualne liczniki nie
stosuje si¢ wspotczynnikow UF charakteryzujacych wydajnos¢ energetyczng grzejnika.
Koszty stale wynosza 35% calkowitych kosztow ogrzewania budynku i obejmujg koszty strat
ciepta na przesytach w budynku, koszty ogrzewania pomieszczen ogélnodostepnych budynku
(klatki schodowe, korytarze, pralnie, suszarnie, wozkarnie, pomieszczenia techniczne) oraz
opfaty state zawarte w fakturach wystawionych przez Dostawce Gazu.

Koszty te rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni poszczegdlnych lokali w budynku.

2. W sytuacjach szczeg6lnych stosuje si¢ zasady rozliczen jak w § 6 pkt.2.

§8.

Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania na podstawie wskazan indywidualnych licznikow ciepta
wykonywane jest przez pracownikow Spoétdzielni.

Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej na podgrzanie wody

§9.

1. Dla budynkow wielolokalowych, w ktorych energi¢ do podgrzania wody zapewnia Dostawca
Energii Cieplnej jej koszty na podgrzanie wody wylicza si¢ nastgpujaco:

1)

2)

Koszty zmienne dotyczace podgrzania wody wynikajace z faktur Dostawcy Energii Cieplnej
poniesione w okresie, za ktory wykonywane jest rozliczenie, dzielone sa przez sumaryczng
ilos¢ cieptej wody zuzytej we wszystkich lokalach, mierzonej w metrach sze$ciennych, na
podstawie wskazan licznikow. Uzyskany koszt podgrzania 1 metra sze$ciennego cieptej wody
mnozony jest przez ilos¢ cieptej wody zuzytej w danym lokalu w okresie rozliczeniowym.
Koszty state wykazane w fakturach Dostawcy Energii Cieplnej poniesione w okresie, za ktory
wykonywane jest rozliczenie dzielone sg przez sume lokali (mieszkalnych iuzytkowych)
w budynku/weZle;

Dla lokali nieopomiarowanych, bez zainstalowanych licznikow wody, przyjmuje si¢ ryczalt
odpowiadajacy zuzyciu cieptej wody w ilosci 15 m® miesiecznie na lokal po cenie obowigzujacej
w danym okresie rozliczeniowym;

W przypadku awarii urzadzenia odczytujacego ilos¢ zuzytej cieptej wody, za okres braku odczytu
przyjmuje si¢ zuzycie w ilosci odpowiadajacej sSredniomiesigcznemu zuzyciu z ostatnich dwoch
okresow rozliczeniowych, gdy wodomierz dziatat prawidtowo.

W

przypadku:

nieaktualnej legalizacji co najmniej jednego wodomierza w lokalu,

uszkodzenia lub braku plomb przy wodomierzu,

stwierdzonej niesprawnosci wodomierza wyniktej z winy uzytkownika lokalu,
stwierdzonej proby zafalszowania wynikéw odczytu wodomierza,

uporczywego uchylania si¢ od udostgpnienia wodomierza do odczytu lub kontroli pomimo
pisemnych wezwan,

stosuje si¢ naliczenie ryczattowe jak dla lokali nieopomiarowanych — za okres wystgpowania
powyzszych sytuacji nie jest dokonywane rozliczenie wedlug wskazan wodomierza.

§ 10.

Dla budynkéw posiadajacych indywidualne kotlownie gazowe koszt energii zuzytej na potrzeby
cieplej wody ustala si¢ nastepujaco:

Koszty dla poszczegdlnych lokali wylicza si¢ mnozac ilos¢ wody zuzytej w okresie
rozliczeniowym na podstawie wskazan indywidualnych licznikéw przez jednostkowy koszt gazu

1.
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V.

potrzebnego do podgrzania 1 m® wody. W oparciu 0 obliczenia stosowane do okre$lenia
wydajnosci urzadzen grzewczych ustalono, ze do podgrzania 1 m® wody potrzebna jest ilosé
12 m3gazu. Koszt 1 m® gazu przyjmuje sie zgodnie z ceng Dostawcy Gazu obowigzujaca
w ostatnim dniu okresu rozliczeniowego.

2. Dla lokali nieopomiarowanych, bez zainstalowanych licznikow wody, przyjmuje si¢
odpowiadajacy zuzyciu cieptej wody w ilosci 15 m® miesigcznie na lokal po cenie obowiazujacej
w danym okresie rozliczeniowym;

3. W przypadku awarii urzadzenia odczytujgcego ilos¢ zuzytej cieptej wody, za okres braku odczytu
przyjmuje si¢ zuzycie w ilo$ci odpowiadajacej Sredniomiesigcznemu zuzyciu z ostatnich dwoch
okresow rozliczeniowych, gdy wodomierz dziatat prawidtowo.

4. W przypadku:

- nieaktualnej legalizacji co najmniej jednego wodomierza w lokalu,

- uszkodzenia lub braku plomb przy wodomierzu,

- stwierdzonej niesprawno$ci wodomierza wyniktej z winy uzytkownika lokalu mieszkalnege,

- stwierdzonej proby zafalszowania wynikéw odczytu wodomierza,

- uporczywego uchylania si¢ od udostepnienia wodomierza do odczytu lub kontroli pomimo
pisemnych wezwan,

stosuje si¢ naliczenie ryczaltowe jak dla lokali nieopomiarowanych — za okres wystgpowania

powyzszych sytuacji nie jest dokonywane rozliczenie wedlug wskazan wodomierza.

§ 11

1. Rozliczenia kosztow zuzycia energii na podgrzanie wody dla lokali opomiarowanych dokonuje
si¢ dwa razy do roku — wg stanu licznikow na koniec maja (za okres styczen — maj) i po
zakonczeniu roku kalendarzowego (za okres czerwiec — grudzien) w terminie do konca miesigca
nastepujacego po danym okresie rozliczeniowym.

2. Zawiadomienie o wyniku rozliczenia uzytkownicy lokali otrzymuja w formie pisemnej wraz
Z podaniem wysokos$ci nadptaty lub niedoptaty.

3. Wysokos$¢ zaliczek miesigcznych na pokrycie zmiennych kosztow podgrzania wody dla
poszczegolnych lokali obowigzujacych w danym okresie rozliczeniowym ustala si¢ na podstawie
sredniomiesiecznego zuzycia cieplej wody w danym lokalu w poprzednim okresie
rozliczeniowym, z uwzglednieniem aktualnie obowiazujacego kosztu podgrzania 1 m*® wody

4. Zaliczki sg przeliczane 2 razy w roku i uzytkownicy lokali otrzymuja informacje o ich zmianie
najpozniej do dnia 31 stycznia i do dnia 30 czerwca w formie pisemnej.

Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekow.

§ 12.
Rozliczenia kosztoéw zuzycia wody dokonuje si¢ w oparciu o faktury wystawione przez MPWiK na
podstawie wskazan licznikow gtdéwnych w budynkach. Jezeli kilka budynkow posiada jeden licznik
glowny wody to rozliczenie dokonywane jest dla wszystkich budynkow tacznie tak jak dla jednego
budynku.

§ 13.
Zuzycie wody w lokalu jest to suma wskazan licznikdw poboru wody zimnej oraz wskazan licznikow
poboru wody cieptej w tym lokalu, w danym okresie rozliczeniowym.

§ 14.

1. Rozliczenia kosztow zuzycia wody dla lokali opomiarowanych wodomierzami dokonuje si¢ dwa
razy w roku, wedtug stanu licznikow na koniec maja (za okres styczen — maj) i po zakonczeniu
roku kalendarzowego (za okres czerwiec — grudzien) w terminie do konca miesigca nastepujacego
po danym okresie rozliczeniowym.



10.

V.

1.

2.

Zawiadomienie o wyniku rozliczenia uzytkownicy lokali otrzymujg w formie pisemnej wraz z

podaniem wysokosci nadptaty lub niedoplaty.

Wysoko$¢ zaliczek miesigcznych na pokrycie kosztow wody dla poszczegolnych lokali

obowigzujacych w danym okresie rozliczeniowym ustala si¢ na podstawie sredniomiesi¢cznego

zuzycia wody w danym lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym, z uwzglednieniem

aktualnie obowigzujacego kosztu 1 m® wodly.

Zaliczki sg przeliczane 2 razy w roku i uzytkownicy lokali otrzymuja informacje o ich zmianie

najp6zniej do dnia 31 stycznia i do dnia 30 czerwca w formie pisemnej. Zmiana taryf za zuzycie

wody 1 odprowadzanie $ciekow przez MPWiK stanowi podstaw¢ do dodatkowego przeliczenia

zaliczek z uwzgl¢dnieniem nowych stawek od miesigca kolejnego po wejsciu w zycie nowych

taryf.

W przypadku zmiany taryf za zuzycie wody i odprowadzanie Sciekow, dokonanej przez MPWIiK

w trakcie okresu rozliczeniowego, o ktorym mowa w punkcie 1, dla potrzeb rozliczenia ceng wody

za ten okres ustala si¢ jako $rednig wazong Wyliczong z cen w poszczegdlnych miesigcach okresu

rozliczeniowego.

Dla lokali nieopomiarowanych, bez zainstalowanych licznikéw wody przyjmuje si¢ zuzycie

ryczattowe zimnej wody w ilosci 30 m® miesiecznie na lokal po cenie obowiazujacej w danym

okresie rozliczeniowym.

W przypadku awarii urzadzenia odczytujacego ilo$¢ zuzytej zimnej wody, za okres braku odczytu

przyjmuje si¢ zuzycie w ilosci odpowiadajacej Sredniomiesigcznemu zuzyciu z ostatnich dwoch

okresow rozliczeniowych, gdy wodomierz dziatat prawidtowo.

W przypadku awarii cho¢by jednego wodomierza w lokalu okres braku odczytu przyjmuje si¢ dla

lokalu zryczattowane zuzycie zimnej wody w ilosci 20 m® miesiecznie po cenie obowiazujacej w

danym okresie rozliczeniowym.

W przypadku:

- nieaktualnej legalizacji co najmniej jednego wodomierza w lokalu,

- uszkodzenia lub braku plomb przy wodomierzu,

- stwierdzonej niesprawno$ci wodomierza wyniktej z winy uzytkownika lokalu mieszkalnege;

- stwierdzonej proby zafatszowania wynikow odczytu wodomierza,

- uporczywego uchylania si¢ od udostgpnienia wodomierza do odczytu lub kontroli pomimo
pisemnych wezwan,

stosuje si¢ naliczenie ryczattowe jak dla lokali nieopomiarowanych — za okres wystgpowania

powyzszych sytuacji nie jest dokonywane rozliczenie wedlug wskazan wodomierza.

W celu pokrycia kosztow wody zuzytej do celow administracyjno-eksploatacyjnych (mycie klatek

schodowych, dopetnianie wody w instalacjach centralnego ogrzewania, ptukania instalacji wod.-

kan.), roznic wynikajacych z dopuszczalnych odchylen pomiaru urzadzen (tzw. uchybu) oraz

naliczanych przez MPWIK optat abonamentowych wprowadza si¢ dla lokalu (mieszkalnego oraz

uzytkowego) miesieczna oplate ryczattowa w wysokosci 0,50 m® tzw. ,woda gospodarcza —

ryczalt” dla lokalu (mieszkalnego oraz uzytkowego). Wynik z tytulu wody gospodarczej

rozliczany bedzie z wynikiem z eksploatacji.

Prawa i obowiazki uzytkownika lokalu

§ 15
Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do bezzwtocznego powiadomienia Spotdzielni o wszelkich
nieprawidlowosciach w dziataniu urzadzen pomiarowych, uszkodzeniach urzadzen pomiarowych
1 plomb oraz niesprawnosci instalacji znajdujacych si¢ w lokalu.
Uzytkownik lokalu musi uzyska¢ pisemna, uprzednig zgode¢ Spotdzielni i wydane przez
Spotdzielni¢ warunki techniczne na zmian¢ usytuowania urzadzen pomiarowych
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(wodomierzy/podzielnikow kosztow) nawet w przypadku, gdy nie prowadzi to do uszkodzenia
plomb montazowych zamontowanych na urzadzeniach.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do umozliwienia pracownikom Spotdzielni lub
uprawnionym przedstawicielom firm dziatajacych na zlecenie Spoétdzielni swobodnego dostepu
do miejsca montazu wodomierzy oraz podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania
znajdujacych sie w lokalu. Urzadzenia pomiarowe nie mogg by¢ zastonigte meblami, ani nie moga
by¢ trwale zabudowywane.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wudostgpnienia lokalu celem wymiany
wodomierza/podzielnika kosztow centralnego ogrzewania i/lub jego kontroli. Nieudostgpnienie
lokalu do wymiany urzadzenia pomiarowego zwalnia Spoétdzielni¢ z odpowiedzialnosci za
okresowa wymiang legalizacyjng urzadzen, a po utracie legalizacji spowoduje automatyczne
naliczanie ryczattu miesiecznego wedtug zasad jak w lokalach nieopomiarowanych. Uporczywe
nieudostepnienie lokalu do kontroli urzadzen pomiarowych spowoduje naliczenie ryczattu
miesiecznego wedtug zasad jak w lokalach nieopomiarowanych.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do weryfikacji poprawnos$ci przyjetych do rozliczen
warto$ci odczytu poprzez sprawdzanie wskazan wodomierza zgodnie z czestotliwo$cig
realizowanego rozliczenia i natychmiastowego informowania Spoétdzielni o rozbieznos$ciach,
gdyby takie wystapity migdzy wskazaniem wodomierza, a otrzymanym ze Spotdzielni
rozliczeniem.

Uzytkownik lokalu ma prawo do weryfikacji poprawnosci odczytu podzielnikéw kosztow i/lub
licznikéw centralnego ogrzewania poprzez dokonanie kontroli stanu podzielnika przez
Spotdzielni¢. Podczas dokonywania odczytu wymagana jest obecno$¢ gldéwnego lokatora lub
innej osoby petnoletniej, ktéra swoim podpisem potwierdzi prawidlowos$¢ wykonanego odczytu.
Na wynik sporzadzonego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania, podgrzania wody i zuzycia
wody uzytkownik lokalu ma prawo zgtosi¢ do Zarzadu Spotdzielni pisemng reklamacje w
terminie 30 dni od daty jego otrzymania. Po tym terminie reklamacje nie b¢da rozpatrywane.
Spotdzielnia ma obowigzek rozpatrzy¢ reklamacje 1 udzieli¢ na nig pisemnej odpowiedzi
w terminie 30 dni od daty jej pisemnego zgloszenia. W przypadku braku mozliwos$ci rozpatrzenia
reklamacji w powyzszym terminie, Spoldzielnia zawiadamia pisemnie uzytkownika lokalu
0 przyczynie op6znienia i nowym terminie rozpatrzenia reklamacji.

Od decyzji Zarzadu Spoétdzielni w sprawie reklamacji cztonkowi Spotdzielni przystuguje
w terminie 14 dni odwotanie do Rady Nadzorcze;.

Zgloszenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od obowigzku uregulowania naleznosci
wynikajacych z rozliczenia ww. kosztow.

Jezeli uzytkownik lokalu nie ureguluje nalezno$ci zwigzanych z rozliczeniem kosztow zuzytych
mediow, a jego reklamacja nie zostanie uwzgledniona, to Spotdzielnia bedzie nalicza¢ ustawowe
odsetki za czas op6znienia w zaptacie.

Jezeli zgloszona reklamacja zostanie uwzglgdniona to Spétdzielnia niezwlocznie dokona zwrotu
uzytkownikowi lokalu niestusznie naliczonej i pobranej kwoty poprzez przekazanie do rozliczenia
na poczet ewentualnych zalegtosci z tytulu optat za lokal, a w przypadku wystapienia nadptaty
Z tego tytutu na poczet nast¢gpnych optat za uzytkowanie lokalu, o ile w tym ostatnim przypadku
uzytkownik nie wystapi o zwrot tej nadplaty.

Uznanie reklamacji i korekta rozliczenia nie zmienia rozliczenia rocznego danego budynku, a
wyliczona roznica bedzie stanowi¢ bilans otwarcia kolejnego okresu rozliczeniowego.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan wodomierza, podzielnika
kosztow ogrzewania lub cieplomierza uzytkownik moze zgtosi¢ na pisSmie potrzebg sprawdzenia
prawidtowosci dziatania urzadzenia. W przypadku gdy ekspertyza wykaze, ze urzadzenie jest
sprawne technicznie, koszty ekspertyzy, legalizacji, wymiany i oplombowania ponosi uzytkownik
lokalu. Kwestionowanie wskazan urzadzenia, nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku
optacania biezacych naleznosci.



VI.

Postanowienia koncowe

§ 16.
Koszty centralnego ogrzewania, zuzycia ciepta na podgrzanie wody i zuzycia wody wyliczone dla
danego lokalu odejmuje si¢ odpowiednio od zaliczek wptaconych na poczet optat z ww. tytutow
w okresie rozliczeniowym.
Niedobdr wplat zaliczkowych w stosunku do wyliczonych kosztéw stanowi niedoptate, ktora
uzytkownik lokalu winien uregulowa¢ w nastepnym miesigcu kalendarzowym po otrzymaniu
rozliczenia.
Nadwyzka wptat zaliczkowych nad kosztami zostaje przekazana do rozliczenia na poczet
ewentualnych zalegto$ci z tytutlu oplat za lokal, a w przypadku wystapienia nadplaty z tego tytutu
na poczet nastgpnych optat za uzytkowanie lokalu, o ile w tym ostatnim przypadku uzytkownik
nie wystapi o zZwrot tej nadpftaty.
W przypadku zbycia lokalu w okresie rozliczeniowym, rozliczenia kosztow za ogrzewanie lokalu,
podgrzania wody i zuzycie wody sprzedajacy i1 kupujacy lokal dokonuja miedzy soba, natomiast
do rozliczen ze Spotdzielnia z tytutu zuzycia tych mediow uprawniona i zobowigzana jest osoba,
ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu w dniu dorgczenia rozliczenia medidow.

§ 17.
Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 811/2024 w dniu
18.12.2024 r. i obowigzuje od dnia uchwalenia.
Traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania oraz
cieptej i zimnej wody w SBM WARDOM przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 757/2023
z dnia 22.02.2023 r.



Zatacznik Nr 1 do Regulaminu rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania oraz cieplej i zimnej

wody w SBM WARDOM zatwierdzonego
Uchwalg Nr 811/2024 Rady Nadzorczej

z dnia 18 grudnia 2024 r.

Wartosci wspolczynnikow ,,LAF” przyjetych do rozliczen kosztow zuzycia energii cieplnej na
centralne ogrzewanie

1. Dla potrzeb rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w poszczegdlnych lokalach stosuje sie
wspotczynniki redukcyjne ,,LAF”.

2. Wspoélczynniki redukcyjne ,,LAF” dotycza lokali i pomieszczen w budynkach wielolokalowych.

3. W przypadku przeprowadzenia w budynku remontu elewacji wraz z dociepleniem oraz ocieplenia
stropow piwnic, garazy lub stropoéw ostatnich kondygnacji poddaszy, wartosci wspotczynnikdéw
,LAF” nalezy podda¢ analizie i dokona¢ ewentualnych zmian w ich ustaleniu.

4. Wartosci wspotczynnikow redukcyjnych ,,LAF” przyjmowane s3 z doktadnoscia do 0,05
i W zaleznosci od potozenia ogrzewanego lokalu lub pomieszczenia w budynku moga wynosi¢ od
0,65 do 1,00.

5. Warto$ci wspotczynnikow ,,LAF” w lokalach moga by¢ zmniejszone, jezeli:

1) sa lokalami szczytowymi lub naroznymi w budynkach wieloklatkowych,

2) potozenie lokali lub pomieszczen jest na najnizszej lub najwyzszej kondygnacji,

3) lokal Iub pomieszczenie potozone jest bezposrednio na gruncie bez podpiwniczenia,
4) lokal lub pomieszczenie sasiaduje cata $§ciang z pomieszczeniem nieogrzewanym.

6. Wartosci wspotczynnikow ,,LAF” w lokalach mogg by¢ podwyzszone, jezeli:

1) lokal lub pomieszczenie potozone sa nad ogrzewanym pomieszczeniem gospodarczym
W piwnicy lub potozone pod ogrzewanym poddaszem uzytkowym,

2) dla lokalu zostaty ocieplone $ciany zewnetrzne lub stropodach usytuowany bezposrednio nad
nim lub ocieplone stropy piwnic i garazu znajdujgcych si¢ bezposrednio pod nim.

7. We wszystkich przypadkach wysoko$¢ wspotczynnika korygujacego ,.LAF” wustala si¢
indywidualnie uwzgledniajac specyficzne warunki zwigzane z usytuowaniem lokalu lub innego
pomieszczenia biorac pod uwage dokonywane okresowo analizy kosztow zuzycia energii cieplnej.



