Zatacznik do Uchwaty RN
Nr 684/2019 z dnia 12.06.2019 r.

Regulamin przeprowadzania w Spéldzielni Budowlano
Mieszkaniowej WARDOM przegladow budynkow w okresie
rekojmi

§ 1.

1. Regulamin niniejszy okresla zasady i tryb postepowania obowigzujace przy dokonywaniu
przegladow budynkow — czgsci wspolnych, lokali i pozostatych pomieszezen, w tym prawa
i obowigzki Spotdzielni oraz wilascicieli lokali.

2. Regulamin nie obejmuje zasad postgpowania obowigzujacych  Spotdzielni¢
i wykonawcow roboét, ktore wynikajg z umow zawartych miedzy nimi oraz powszechnie
obowigzujacych przepisow prawa powolanych w § 12 ust 1 pkt a — f, niniejszego
Regulaminu.

§2.

Spotdzielnia ponosi odpowiedzialnos¢ z tytulu rekojmi za wady fizyczne lokalu, jezeli taka
wada zostanie stwierdzona przed uptywem 5 lat od dnia wydania lokalu wiascicielowi, a w
przypadku wad fizycznych budynku — przed uptywem 5 lat od powstania Wspdlnoty.

§ 3.
Wydanie wiascicielowi lokalu, wykonanego zgodnie z zawarta umowg o budowg lokalu,
nastgpuje protokolarnie. W przypadku stwierdzenia wad w lokalu, Spotdzielnia w ciggu 14 dni
dorgcza wiascicielowi o$wiadczenie o uznaniu wad lub odmoéwi ich uznania wraz z podaniem
przyczyn. Uznane wady usuwane sg w ciggu 30 dni od podpisania protokotu. W uzasadnionych
przypadkach Spoétdzielnia moze wskazaé inny termin usunigcia wady.

§ 4.

1. Uprawnienia wiasciciela lokalu w stosunku do Spoldzielni z tytutu rekojmi za wady
fizyczne lokalu przedawniaja si¢ z uptywem roku, liczac od dnia stwierdzenia wady,
jednak— nie weze$niej niz przed uptywem terminu okre§lonego w § 2.

2. Dazial Techniczny rejestruje zgloszone usterki oraz gromadzi nadestang korespondencje w
tej sprawie.

§ 5.
1. W ramach rgkojmi Spotdzielnia dokonuje komisyjnych przegladow budynku, ktore

nastepuja W okresie 1-ego m-ca po uptywie 12, 36 i 58 miesi¢cy od daty protokolarnego
odbioru budynku od Wykonawcy.

2. Komisyjne przeglady budynkow zwigzane z okresem rgkojmi maja na celu ujawnienie
ewentualnych wad w lokalach, innych pomieszczeniach oraz czgéciach wspolnych budynku
i doprowadzenie do ich usunigcia.

3. Wriasciciele lokali majg obowigzek zgtasza¢ do Spotdzielni ujawnione wady.

§ 6.
W sktad Komisji Rekojmi wchodza: przewodniczacy — przedstawiciel Dzialu Technicznego
Spétdzielni oraz cztonkowie — inspektor nadzoru budowlanego z ramienia Spoétdzielni i
przedstawiciele wykonawcow.



§7.

1. Dat¢ komisyjnego przegladu wyznacza Dziat Techniczny Spoétdzielni informujac
0 powyzszym wlascicieli lokali, wykonawcoéw i Zaktad Inwestycji na 14 dni przed
wyznaczonym terminem.

2. Wiasciciele mieszkan zawiadamiani sg o terminie Komisji Re¢kojmi poprzez ogloszenie
wywieszone na tablicach ogloszen na klatkach schodowych, na stronie internetowej
Spotdzielni oraz za posrednictwem poczty elektronicznej, a w przypadku nie podania
adresu e-mail — poprzez informacje dostarczong do skrzynki korespondencyjnej lokalu.

3. Wiasciciel lokalu, domagajacy si¢ usunigcia wad, ma obowigzek udostepni¢ lokal
w terminie pracy Komisji Rekojmi.

4. W uzasadnionych przypadkach wtasciciel lokalu moze zwroci¢ si¢ o wyznaczenie
indywidualnego terminu Komisji Rekojmi badz ztozy¢ wykaz wad na pi$mie. Zgloszenie
nalezy dostarczy¢ na adres siedziby Spotdzielni lub przestaé poczta elektroniczng na adres:
sekretariat@wardom.pl W przypadku pisemnego zgloszenia wad Komisja ma obowigzek
sprawdzi¢ ich zasadno$¢ w terminie uzgodnionym z wiascicielem, jednak nie dtuzszym niz
14 dni od zgtoszenia wykazu wad.

§ 8.

1. Za wady objete rekojmig uznaje si¢ wszystkie nieprawidlowosci powstale na skutek
wykonania rob6t niezgodnie ze sztuka budowlang, obowigzujacymi przepisami i normami
badz zastosowania materialow o niewtasciwych i niezgodnych z projektem parametrach.

2. Spotdzielnia nie odpowiada za wady powstale na skutek prac wykonczeniowych i
modernizacyjnych prowadzonych na zlecenie wtasciciela lokalu, niewtasciwej eksploatacji,
braku biezacej konserwacji lub uszkodzenia elementéw budynku.

3. Naturalne zuzycia powlok malarskich, rysy konstrukcji i tynkéw w granicach
dopuszczalnych Polskg Normg nr PN — B/03264 nie sg kwalifikowane jako wady.

4. Rysy na szybach okien, ramach okiennych, drzwiach wej$ciowych lub inne uszkodzenia
lub braki w lokalu s3 uznawane za wade, jezeli ich istnienie zostato zgloszone przy
odbiorze technicznym lokalu.

5. Podstawa do dokonania ogledzin sag wady zgloszone Komisji przez inspektora
budowlanego lub przez osobe udostgpniajacag lokal. Zgloszenie moze dotyczy¢ wad
zarowno W lokalu, jak tez czesci wspolnej budynku.

6. Uznanie wad nastepuje poprzez jednomyslno$¢ cztonkow Komisji. W przypadku
watpliwosci  decyzje o kwalifikacji wad podejmuje przewodniczacy Komisji
w porozumieniu z inspektorem nadzoru.

7. Uznaje si¢, ze osoba udostgpniajaca lokal Komisji ma prawo do podpisania protokotu w
imieniu wlasciciela.

8. Nieobecnos¢ wiasciciela w dniu wyznaczonego przegladu, przy jednoczesnym braku
pisemnego zgloszenia, jest traktowana jako brak zgloszenia wad.

§9.
Whasciciel lokalu ma obowigzek udostepni¢ lokal Komisji do dokonania przeglagdu nawet,
jezeli sam nie zglasza wad. Moze to nastgpi¢, gdy zachodzi uzasadnione podejrzenie, ze
w lokalu tym dokonano prac, w wyniku ktorych powstaly wady w lokalach sgsiednich badz
czesci wspolnej budynku lub tez nastapity zaklocenia w dzialaniu instalacji: wentylacyjnej,
wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, itp.



§ 10.

. Usuniecie wad winno nastgpi¢ w mozliwie krotkim terminie, nie pozniej jednak niz w ciggu
90 dni od dnia zakonczenia prac Komisji i w sposob jak najmniej ucigzliwy dla
mieszkancow budynku.

. Termin, o ktorym mowa w pkt. 1, moze zosta¢ w wyjatkowym przypadku wydtuzony,
m.in. gdy nie mozna wykona¢ prac z powodu niesprzyjajacych warunkow
atmosferycznych.

. Termin usuwania wad w lokalu uzgadnia bezposrednio wykonawca z wlascicielem lokalu.
W przypadku braku porozumienia w tej sprawie termin obligatoryjnie wyznacza
Spoéidzielnia.

. Whasciciel ma obowiazek udostepnienia lokalu w celu usuniecia stwierdzonych wad.

§ 11.

. Dokumentem potwierdzajacym usuni¢cie wad wewnatrz lokalu jest protokédt podpisany

czytelnie przez osobe, ktora udostepnita lokal celem usunigcia wad oraz przedstawiciela
Zaktadu Inwestycji i Dzialu Technicznego Spotdzielni, a w uzasadnionych przypadkach
takze inspektora nadzoru budowlanego.

. W czgdci wspolnej budynku odbioru wykonanych napraw dokonuje przedstawiciel
Zarzadu Wspdlnoty albo Zarzadca z udzialem inspektora nadzoru budowlanego.

§ 12.

. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie odpowiednie zastosowanie maja

przepisy prawa, a w szczegolnosci:

a) Kodeks Cywilny

b)  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 r.
nr 75 poz. 690 zm. Dz.U. 2003 r. nr 3 poz. 270) z pdzniejszymi zmianami.

c) Rozporzadzenie MSWiA z dnia 16.08.1999r w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. 74 poz. 836 z 1999 r.) z pdzniejszymi
zmianami.

d)  Prawo budowlane.

e)  Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o Spoétdzielniach Mieszkaniowych wraz z pdzniejszymi
zmianami.

f)  Ustawa z dnia 16.09.2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

. Regulamin zostatl zatwierdzony Uchwalg Nr 684 /2019 Rady Nadzorczej
SBM WARDOM z dnia 12.06.2019 r. i obowigzuje od dnia uchwalenia.

. Traci moc Regulamin uchwalony Uchwata Nr 455/2009 Rady Nadzorczej
SBM WARDOM z dnia 8.07.2009 r.



