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NIP 525-001-10-07 Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
a Spotdzielnig Budowlano-Mieszkaniowg ,Wardom” w Warszawie, w dniach
od 03 lipca do 29 wrzesnia 2023 roku, zostata przeprowadzona przez
Zwigzek lustracja petna dziatalnoéci Spétdzielni za okres od 01 stycznia
2020 roku do 31 grudnia 2022 roku.

Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia;
1. Organizacja Spétdzielni:

— statut Spétdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnosé i
poprawnos¢ merytoryczna regulaminow),

- dziatalno$¢ organéw Spétdzielni,

— struktura organizacyjna stuzb etatowych Spoétdzielni.

2. Stan prawny gruntéw bedgcych we witadaniu Spétdzielni (i budynkow

z nimi zwigzanych) oraz racjonalno$c¢ ich wykorzystania.

. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

— stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw
i ich otoczenia,

— koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidtowos¢ ustalania optat za uzywanie lokali,

— gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdinym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,

- terminowo$¢ wnoszenia opfat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznosci Spétdzielni,

- tres¢ umow o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii
cieplnej, wody i kanalizacji, wywéz nieczystosci statych, dostawa energii
elektrycznej i gazu).

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

- nadzdr techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegolnym

uwzglednieniem dziatan energooszczednych,

w
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— akumulacja $rodkéw finansowych na remonty,

— tryb doboru wykonawcow rob6t remontowych, tresé zawartych umow i
ich realizacja.

6. Gospodarka finansowa:

— stan funduszow, wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposéb ich
wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spétdzielni w
zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,

— rozliczanie kosztéw ogoélnych Spétdzielni,

— obstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych,

— terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni
(podatki, ZUS,PFRON),

- dochodzenie naleznosci Spétdzielni,

— rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wkiadéw.

Zgodnie z postanowieniem §2 Umowy z dnia 30 marca 2023 roku
lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego Spétdzielni w
rozumieniu art. 64 Ustawy o rachunkowosci, jak rowniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych i podatkowych.

Ustalen lustracji dokonano na podstawie stwierdzonych faktow
wynikajgcych z przedtozonych do badania dokumentéw zrodtowych,
sporzgdzonych analitycznie zestawien oraz udzielanych informac;ji

| wyjasnien ztozonych przez czionkéw Zarzadu oraz pracownikow
Spétdzielni.

W szczegdlnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

— statut i regulaminy wewnetrzne organéw samorzadowych Spotdzielni,

- dokumentacja z dziatalno$ci organéw samorzadowych,

— dokumentacja terenowo — prawna,

- dokumentacja cztonkowska,

— dokumentacja dotyczaca wykonania rob6t remontowo — budowlanych,

— dokumentacja finansowo-ksiegowa,

— dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadniers objetych zakresem
merytorycznym badarn w ramach niniejszej lustracji.

Protokét lustracji podpisany zostat przez Zarzad Spéidzielni bez
zastrzezen. Niniejsza ocena dziatalnoéci Spoétdzielni zostata dokonana na
podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji.

Poprzednia lustracja petna w Spétdzielni zostata przeprowadzona
przez Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w dniach od
16 listopada 2020 roku do 14 marca 2021 roku obejmujgc cato$é dziatania
Spotdzielni w okresie od 01 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2019 roku. Na
podstawie ustalern zawartych w protokole z lustracii Zwigzek w liscie
polustracyjnym z dnia 17 maja 2021 roku dokonat oceny dziatalnosci
Spoétdzielni i sformutowat dwa wnioski do przedstawienia przez Rade
Nadzorczg na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, kitére w dniu
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07.07.2021 roku uchwatg numer 251/2021 przyjeto wnioski polustracyjne do
realizacji.

Zgodnie z art. 93 §1b Prawa spéidzielczego Zarzad Spoétdzielni
pismami z dnia 18.05.2022 roku oraz z dnia 24.01.2023 roku poinformowat
Zwigzek o sposobie realizacji wnioskow polustracyjnych, wypetniajac tym
samym zalecenie z poprzedniej lustracji.

Podstawe dziatalnosci Spoétdzielni w okresie objetym badaniem
lustracyjnym stanowit statut uchwalony w dniu 06.06.2018 roku uchwatg
numer 233/2018. Obowigzujacy statut oraz dokonane jego Zmiany
uwzgledniaty postanowienia ustawy z 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o
spdtdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy Prawo spétdzielcze. Na mocy postanowienia Sadu Rejonowego
dia m. st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy z dnia 26.09.2018 roku statut
zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego.

System normatywny Spoétdzielni tworza unormowania wewnetrzne
o charakterze regulaminowym, ktérych koniecznoéé posiadania wynika z
postanowien statutu i jej potrzeb. Wszystkie regulaminy zostaty uchwalone
przez statutowo uprawnione organy. W Spétdzielni nowelizowano regulaminy
dostosowujagc je do obowigzujacych przepiséw oraz potrzeb organizacyjno-
gospodarczych Spéfdzielni. Regulaminy sg kompletne i nie pozostajg w
sprzecznosci ze statutem i obowigzujacymi przepisami.

W Spoidzielni funkcjonowaty wszystkie organy wymienione w jej
statucie, tj. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzgd oraz Samorzad
Mieszkancow Nieruchomosci.

Lustracja nie wykazata uchybien oraz nieprawidtowosci w zakresie
czestotliwosci, terminowos$ci i sposobu zwotywania Walnych Zgromadzen w
latach objetych badaniem lustracyjnym. Walne Zgromadzenie zwolane w
2022 roku bylo zgodne z wymogami statutu i art. 8% ust. 2 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, natomiast w 2020 i 2021 roku termin
Walnego Zgromadzenia zostat przesuniety na wrzesien i lipiec z uwagi na
wprowadzony w karju stan epidemii oraz istniejgce zagrozenie zarazeniem
COVID-19. Ustawodawca wprowadzit mozliwo$é zwotania Walnego
Zgromadzenia w terminie pdZniejszym niz wynikajgcy z dotychczas
obowigzujgcych przepisow, tj. pézniej niz do dnia 30 czerweca (art. 90 ustawy
z dnia 31.03.2020 r. o zmianie ustawy o szczegélnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywotywanych nimi sytuacji kryzysowych oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 568 z p6zniejszymi Zmianami).
Zastrzezen nie budzi przebieg obrad tego organu oraz sposéb ich
dokumentowania i archiwizowania.

W badanym okresie Rada Nadzorcza zgodnie z zakresem swoich
statutowych kompetencji zajmowata sie najwazniejszymi sprawami
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zwigzanymi z dziatalnoscig Spoétdzielni, przede wszystkim wypetnianiem
funkcji kontrolno-nadzorczej oraz sprawami ekonomicznymi, a dokumentacja
pracy tego organu jest kompletna i prowadzona zgodnie z przepisami. Organ
ten pracowat w oparciu o postanowienia statutu oraz regulaminu, a podjete
uchwaty dotyczyly spraw znajdujgcych sie w kompetencjach Rady
Nadzorczej. Ze swojego grona Rada powotata trzy state komisje: Rewizyjna,
Inwestycyjng i Samorzgdows. Komisje te wykonywaty swoje obowigzki w
oparciu o roczne plany pracy zatwierdzane przez Rade.

W 2020 roku w zwigzku z uptywem Kadencji Rady Nadzorczej, Walne
Zgromadzenie dokonato wyboru nowego sktadu osobowego Rady. Sposob
przeprowadzenia wyboréw byt zgodny ze statutem.

Stosownie do postanowier statutu cztonkowie Rady Nadzorczej byli
wynagradzani za udziat w posiedzeniach w sposéb spemiajgcy wymogi
art. 82 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w dziatalnosci Zarzadu, ktory
jako organ wykonawczy w strukturze organéw samorzadowych petnit role
kierowniczg w biezgcej dziatalnosci Spoidzielni rozumianej jako podmiot
gospodarczy i ocena dziatania Spotdzielni zawarta w niniejszym liscie
polustracyjnym jest przede wszystkim oceng dziatania tego organu. Zarzad
pracowat w oparciu o postanowienia statutu i Regulaminu Zarzadu
uchwalonego przez Rade Nadzorczg. Podejmowane decyzje byty zgodne z
zakresem kompetencji i nie naruszaty uprawnien innych organéw Spétdzielni
oraz obowigzujacych spodldzielnie mieszkaniowe przepiséw prawa.
W skiadzie osobowym Zarzadu w okresie objetym badaniem lustracyjnym
nastgpity zmiany w zwigzku z przejéciem Prezesa ds. Cztonkowskich i
Sprzedazy na emeryture w 2021 roku. Zgodnie ze zmianami w strukturze
organizacyjnej Spétdzielni zatwierdzonej uchwatg numer 711/2021 z dnia
26.05.2021 roku stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. Cztonkowskich i
Sprzedazy zostato zastgpione stanowiskiem Zastepcy Prezesa Zarzadu
ds. Ekonomiczno - Finansowych.

Sprawozdania Zarzgdu byty corocznie zatwierdzane przez Walne

Zgromadzenia, ktére kazdorazowo udzielato absolutorium poszczegolnym
cztonkom Zarzadu.

Nie wystapily nieprawidiowosci w dziatalnoéci Samorzadu
Mieszkancéw Nieruchomosci, ktérego dziatalno$é realizowana jest przez
Zebranie Mieszkancéw Nieruchomosci oraz Rade Mieszkancow. Samorzad
Mieszkancoéw Nieruchomosci pracowat w oparciu o statut oraz Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg. Zebranie Mieszkarnicow zwotywane jest
przez Zarzad raz w roku, a zgodnie z zapisami statutu podziatu
nieruchomosci do uczestnictwa w zebraniach dokonuje Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu. Z uwagi na wprowadzony w 2020 roku stan epidemii
dziatalno$¢ Samorzadu Mieszkancéw Nieruchomosci zostata zawieszona i w
zwigzku z powyzszym w 2020 i 2021 roku Zebrania Mieszkaricow sie nie



odbyly. Z ustalen lustracji wynika, ze przeprowadzone w 2022 roku zebrania
odbyty sie w zaplanowanych terminach.

Organizacja stuzb etatowych zostata dostosowana do potrzeb
Spotdzielni w celu zapewnienia warunkéw prawidiowe; realizacji zadan przez
Spétdzielnie. Zasady wynagradzania i organizacji pracy normujg stosowne
regulaminy, a lustracja nie wykazata przypadkow niedostosowania tych
unormowan do Kodeksu Pracy oraz przypadkow nieprzestrzegania ich
postanowien. Dokumentacja pracownicza prowadzona jest zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Z badanych dokumentéw wynika, ze
pracownicy zostali przeszkoleni w zakresie bhp zgodnie z zajmowanymi
stanowiskami i posiadajg w aktach zaswiadczenia o odbytych szkoleniach
oraz aktualne badania lekarskie.

Spoétdzielnia wdrozyta system kontroli gospodarcze;j i ochrony mienia,
a przyjete rozwigzania oraz sposéb ich realizacji nie budzi zastrzezen.

Nie stwierdzono réwniez nieprawidtowosci w realizacji przez

Spotdzielnie wymogoéw ustawowych dotyczgcych zasad ochrony danych
osobowych.

Na dziert 31.12.2022 roku we wiadaniu Spétdzielni znajdowaty sie

grunty o facznej powierzchni 28,6975 ha, z czego:

— 18,08956 stanowily grunty do ktérych Spétdzielnia ma ustanowiony tytut
prawny i udokumentowany aktami notarialnymi (15,539457 ha grunty
stanowigce wiasnos¢ i 2,5501 ha grunty znajdujgce w uzytkowaniu
wieczystym):

— 3,1443 ha stanowity grunty bez tytutu prawnego bedace we wiadaniu
Spoétdzielni;

— 0,0147 ha grunty dzierzawione,

— 7,448943 ha to powierzchnia gruntéw przeniesiona wraz z lokalami na
majatek odrebny cztonkéw w zwigzku z przeksztatceniem spétdzielczych
praw do lokali.

W zwigzku z uptywem ponad 30-tu lat od dnia objecia poszczegolnych
terendw, do ktorych Spétdzielnia nie posiada tytutu prawnego Zarzad podjat
decyzje do Sadu Rejonowego dla Warszawy Zoliborz o wystapieniu z
wnioskami o stwierdzenie zasiedzenia.

W latach objetych badaniem lustracyjnym Spétdzielnia sprzedata
grunty o tgcznej powierzchni 0,845133 ha, powodem zbycia dziatek byto
przyjecie aktualnego miejscowego planu zagospodarowania, ktére
ograniczyto mozliwosci zagospodarowania tych dziatek. Dodatkowo
Decyzjg Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 18.07.2018 roku z mocy prawa
Spétdzielnia zostata wywlaszczona z dziatki o powierzchni 24m?2 na rzecz
m. st. Warszawy pod realizacje inwestycji drogowej polegajacej na budowie
drogi gminnej przy ul. Magicznej. Decyzjg Prezydenta m. st. Warszawy
Spotdzielni zostato przyznane odszkodowanie.



Spotdzielnia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prowadzi
dokumentacje cztonkowskg oraz wymagane prawem rejestry, w tym réwniez
wymagany art. 176 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych rejestr lokali, dla
ktorych zatozono oddzielnie ksiegi wieczyste. Prowadzone badania spraw
cztonkowsko-mieszkaniowych wykazaty poprawnos¢ dziatania Spotdzielni w
tym zakresie. Na koniec 2022 roku Spoétdzielnia zrzeszata 4130 cztonkow.

Na dzien 31.12.2022 roku =zasoby Spodidzielni stanowito
35 nieruchomosci mieszkaniowych zabudowanych 64 budynkami
mieszkalnymi, w ktérych zlokalizowanych jest 3207 lokali mieszkalnych,
79 lokali ustugowych i 1735 miejsc postojowych (1372 miejsca zlokalizowane
w 38 halach garazowych w budynkach mieszkalnych; 222 stanowiska
postojowe w dwodch halach wolnostojgcych i 141 miejsca postojowe
w garazach indywidualnych). Ponadto Spotdzielnia jest wiascicielem 4 lokali
uzytkowych zlokalizowanych w dwéch wspélnotach mieszkaniowych.

Wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe posiadajg instalacje
centralnego ogrzewania i cieplej wody, kazdy budynek zostat wyposazony w
licznik zuzycia ciepta oraz zuzycia wody. Wszystkie lokale posiadaja
indywidualne opomiarowanie zuzycia energii cieplnej oraz zuzycia wody.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spétdzielnia prowadzita
zarzgd powierzony nieruchomos$ciami 8 Wspoinot Mieszkaniowych, z ktérych
jedna wyodrebnita sie z zasobow Spétdzielni w 2014 roku z mocy art. 26 ust.
1 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a pozostate Wspélnoty powstaty
z budynkéw zbudowanych przez Spotdzielnie w systemie deweloperskim.

Przeprowadzona w trakcie lustracji wizytacja zasoboéw
mieszkaniowych Spotdzielni wykazata, ze sg one utrzymane w czystosci oraz
w ogolnie nalezytym stanie estetyczno-porzadkowym i technicznym,
mozliwym do ustalenia w trakcie wizualnego przegladu, w protokole z
przegladu stwierdzono jednak niewielkie usterki ktére nalezatoby usungé.

W badanym okresie Spétdzielnia realizowata wymogi okreslone w
art. 4 ust. 4" pkt. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych dotyczgce
prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji i rozliczen
przychodéw oraz kosztéw, o ktdérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m.
Spdétdzielnia wypetnita réowniez wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych okreslajgcego, ze réznica miedzy kosztami eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci zarzgdzanej przez Spoétdzielnie na
podstawie art. 1 ust. 3 u.s.m., a przychodami z opfat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m. zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

W latach 2020 - 2022 gospodarka zasobami mieszkaniowymi
(eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci) w skali catej Spétdzielni uzyskata
nastepujgce wyniki finansowe;

-w 2020 roku — (+) 60.434,80 zt.;
-w 2021 roku — (-) 322.659,24 zt ;
- w 2022 roku — (-) 1.639.706,17 zt.



Wyniki te bylty wypadkowa dodatnich i ujemnych wynikow w
poszczegolnych nieruchomosciach. Na dzien 31.12.2022 roku stan rozliczen
migdzyokresowych stanowigcy nadwyzke przychoddéw nad kosztami w
gospodarce zasobami mieszkaniowymi w skali catej Spoétdzielni wyniost
1.313.608,10 zt. Dodatni stan rozliczer miedzyokresowych, mimo ujemnych
wynikéw na gzm, pozwolit na zlikwidowanie niedoboréw w poszczegdlnych
latach.

W  pozostate] dziatalnosci niekwalifikowanej jako gospodarka
zasobami mieszkaniowymi (opodatkowanej podatkiem dochodowym od os6b
prawnych) Spotdzielnia w latach 2020-2022 osiggneta nadwyzki bilansowe:
-w 2020 roku — 11.046.263,05 zt ;

-w 2021 roku — 4.324.708,41 zt ;
- w 2022 roku — 3.690.376,21 zt.

Uzyskane nadwyzki bilansowe zostaty podzielone zgodnie z podjetymi
uchwatami Walnych Zgromadzen i zostaly przeznaczone na dofinansowanie
dziatalnosci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, fundusz
remontowy oraz fundusz rozwoju Spétdzielni.

Ustalenia lustracji dokonane na podstawie dokumentéw w zakresie
rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej oraz
dostawy wody i odprowadzania $ciekow w okresach rozliczeniowych
obejmujgcych lata 2020-2022 wskazuja, ze rozliczenia indywidualne kosztow
dostawy ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania wody z
uzytkownikami lokali za te okresy przeprowadzone zostaty terminowo przy
zachowaniu trybu i zasad okreslonych przepisami regulaminu.

Zalegtosci w optatach za uzywanie lokali mieszkalnych w latach 2020-
2022 ksztattowaty sie na poziomie: 5,76% w 2020 roku; 5,13% w 2021 roku i
4,68% w 2022 roku rocznego wymiaru optat od tych lokali. Zalegtosci za
uzywanie lokali uzytkowych w poszczegdlnych latach badanego okresu
ksztattowaty sie na poziomie 15,22% w 2020 roku; 12,06% w 2021 roku:
15,14% w 2022 roku rocznego wymiaru optat od tych lokali. We wszystkich
latach badanego okresu poziom zadtuzenia od lokali mieszkalnych byt nizszy
natomiast od lokali uzytkowych byt wyzszy od przecietnego w spétdzielniach
mieszkaniowych. Ustalenia lustracji wskazuja, ze organy Spotdzielni
prowadzg dziatania w zakresie windykacji naleznoéci za uzywanie lokali, a
zakres i poprawno$¢ tych dziatan nie budzi zastrzezen, pomimo tego nalezy
kontynuowa¢ dziatania przewidziane prawem w celu eliminacji powstatych
zadtuzen. Spéldzielnia na biezgco informowala swoich czionkéw o
mozliwosci skorzystania z dodatkow mieszkaniowych.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w prowadzeniu gospodarki
lokalami uzytkowymi zaréwno w doborze najemcow jak i w zawartych
umowach, ktére w petni zabezpieczaty interes Spoétdzielni.



Z badan lustracyjnych wynika, ze Spétdzielnia posiada zawarte umowy
z dostawcami ustug komunalnych i iInnych ustug zwigzanych z eksploatacja
zasobow. Umowy te w petni zabezpieczajg interesy Spotdzielni i jej cztonkow.

W okresie objetym lustracjy Spétdzielnia prowadzita okresowe
przeglady stanu technicznego nieruchomosci, ktére stanowity podstawe do
sporzadzania rocznych  rzeczowo - finansowych planéw remontéw
zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg. Przeprowadzono réwniez
wymagane art. 62 Prawa budowlanego kontrole stanu technicznej
sprawnosci instalacji budynkéw. Wyniki przeprowadzonych przegladow
zostaty odnotowane w ksiazkach obiektu budowlanego prowadzonych
zgodnie z art. 64 prawa budowlanego.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,
a odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Szczegbtowe zasady gospodarowania funduszem
unormowane zostaty w ,Regulaminie dziatalno$ci remontowej”, ktérego
istotnym postanowieniem jest, ze fundusz remontowy sktada sie z:
—Funduszu Remontowego Nieruchomosci, ktoérego zasadniczym Zrodlem

tworzenia sg odpisy w koszty dziatalnosci eksploatacyjnej, w wysokosci

uchwalonej przez Rade Nadzorcza, a wynikajacej z potrzeb remontowych
poszczegolnych nieruchomosci.

—Centralnego Funduszu Remontowego Spétdzielni, pochodzgcego z rezerw
lat ubiegtych powstatych z wplywéw z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni

i nadwyzki bilansowej pochodzacej z tej dziatalnosci, w wysokosci

uchwalonej przez Walne Zgromadzenie, dotacji, subwencji, darowizn,

dofinansowania i innych zrédet.

W latach 2020-2022 Spétdzielnia poniosta naktady na zaspokojenie potrzeb
technicznych w tacznej wysokosci 18.627.266,96 zt. Poniesione naktady
mialy peine pokrycie w $rodkach wtasnych zakumulowanych na funduszu
remontowym, poniewaz na koniec 2022 roku stan funduszu remontowego
wykazywat saldo dodatnie w wysokosci 28.224.47972 zt. (z czego
7.820.485,45 zt stanowit fundusz remontowy, a 20.403.994.27 zt stanowit
centralny fundusz remontowy).

W badanym okresie prace zwigzane z potrzebami technicznego
utrzymania nieruchomo$ci  Spoétdzielni wykonywane byly przez
konserwatoréw zatrudnionych w Spoétdzielni oraz przez obcych wykonawcow,
ktdrzy wybierani byli zgodnie z ,Regulaminem wyboru wykonawcéw robét
remontowo-konserwacyjnych”. W umowach zawartych z wykonawcami
interesy Spétdzielni byly w petni zabezpieczone. Lustracja nie wykazata
nieprawidtowoéci w realizacji przedmiotu tych umoéw, w sposobie ich
rozliczania, udokumentowania oraz nadzoru inwestorskiego.

Spoétdzielnia posiada wystarczajgco okreslone podstawy normatywne jej
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gospodarki finansowej. Rachunkowo$é w Spotdzielni prowadzona jest w
oparciu o dokumentacje ustalajaca przyjete zasady (polityke) rachunkowosci,
obejmujace migedzy innymi Zaktadowy Plan Kont. Dokumentacja przyjetych
zasad rachunkowosci zawiera wymagane elementy wymienione w
art. 10 ust. 1 ustawy o rachunkowosci. Lustracja nie wykazata
nieprawidtowosci w udokumentowaniu prowadzonych przez Spétdzielnie
operacji gospodarczych oraz w sprawowaniu kontroli funkcjonalnej w
obszarze rachunkowosci.

Sprawozdania finansowe Spoidzielni za poszczegéine lata zostaty :

— sporzgdzone terminowo

— Zzostaly poddane badaniu przez biegtych rewidentow, ktorzy wykazali
poprawnos¢ ich sporzadzenia oraz poprawno$é prowadzenia ksigg
rachunkowych,

— zatwierdzone przez \Walne Zgromadzenia,

— zlozone w terminach ustawowych w Sadzie Rejestrowym.

Ogdlna sytuacja finansowa Spétdzielni w badanym okresie byta dobra,
umozliwita terminowe regulowanie jej zobowiazan, tak o charakterze
publiczno-prawnym jak i wobec kontrahentow. Niewielkie kwoty zaptaconych
odsetek byly wynikiem uzasadnionego wydluzenia w czasie kontroli
merytorycznej faktur za zakupione media oraz ztozonych korekt deklaraciji
podatkowych.

Spoétdzielnia posiadata wolne $rodki finansowe zdeponowane na
terminowych lokatach bankowych, od ktérych uzyskata dodatkowe przychody
z tytutu oprocentowania, zasilajgce jej gospodarke.

Lustracja nie wykazata zadnych nieprawidiowosci w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki kasowe;j.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustraciji oraz oceny niniejszego listu
polustracyjnego pozgdane byloby, aby organy samorzadowe Spoétdzielni
rozwazyly podjecie nastepujgcych dziatan:

1. Usung¢ wykazane w trakcie wizytacji zasobdéw mankamenty w ich
utrzymaniu.

2. Kontynuowac¢ dziatania windykacyjne w celu eliminacji powstatych
zadtuzen

Przedstawiajgc powyzsze, Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 93 §4
Prawa spdidzielczego, ww. wnioski polustracyjne powinny zostaé
przedstawione przez Rade Nadzorczg na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw. Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwigzku o sposobie realizacji
WW. wnioskow.
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