SFIN by Dossier

Sprawozdanie finansowe

Spétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa WARDOM

z siedziba 01-864 Warszawa, Kochanowskiego 49
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

Wprowadzenie do sprawozdnia finansowego

1) firma

2) wska.

3) wska.

4) wska:

siedziba i adres albo miejsce zamieszkania i adres oraz numer we wiasciwym rejestrze sadowym albo ewidencji,

Nazwa firmy: Spétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa WARDOM
Siedziba: 01-864 Warszawa, Kochanowskiego 49

| Numer NIP: 525-000-99-09 | [ Numer KRS: 0000087596 |
identyfikator podmiotu (jezeli jest zarejestronwany w KRS, prosze podac¢ KRS)
zanie czasu trwania dziatalno$ci jednostki, jezeli jest ograniczony, Data od (RRRR-MM-DD): Data do (RRRR-MM-DD):

Czas trwania jednostki jest nieograniczony

zanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym,

|Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres za okres od 1 stycznia 2023 . do 31 grudnia 2023 .

Zanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w skfad jednostki wechodzgq wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania

finansowe;

5) wska

Nie

zanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidziec przysztosci,
Tak

6) czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci

Tak
opis okolicznosci (jezeli nie)

7) cz sprawozdanie finansowe sporzadzono za okres, w ciggu ktérego nastapito potaczenie spotek Czy sprawozdanie sporzadzono po potaczeniu spotek?
Nie
wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, faczenia udziatéw); Jjezeli nie byto faczenia spotek, prosze o wybranie pustego pola

8) oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywéw (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia

Omowienie przyjetych zasad polityki rachunkowosci:

Jednostka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym. Wytaczenie w rachunku zyskow i strat nadwyzki/niedoboru z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci
nastepuje jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegty dokonywane jest w rachunku ciagnionym odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych
przychoddw i rozliczeniach miedzyokresowych kosztow.

Metody wyceny aktywdw i pasywow:

1. Wycena aktywdw i pasywow oraz przychoddw i kosztéw dokonywana jest zgodnie z art..7; 28 i 34 ustawy o rachunkowosci. 2. Do ewidencji wprowadzane sq $rodki trwate o
warto$ci jednostkowej przekraczajacej 1.000 zt., gdy ich warto¢ w cenie zakupu nie przekracza 10.000 zt. umarzane sa jednorazowo w miesigcu przyjecia do eksploatacii.
Amortyzacja $rodkéw trwatych o wartosci przekraczajacej 10.000 zt. dokonywana jest metoda liniowg poczawszy od pierwszego miesigca, w ktérym $rodek lub warto$é
wprowadzono do ewidencji do korica miesigca, w ktérym nastapi zréwnanie sumy odpisdw amortyzacyjnych z wartoscia poczatkowa lub w ktérym $rodki zostang postawione w
stan likwidacji lub zbyte. Przy ustalaniu okresu amortyzacji uwzglednia sig przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci $rodka. 3. Nalezno$ci wyceniane sg w kwocie
wymaganej zaptaty na dzien powstania nalezno$ci z uwzglednieniem odpisow aktualizacyjnych stosownie do prawdopodobienstwa zapfaty. 4. Inwestycje krétkoterminowe
wyceniane sg wedtug ceny rynkowej lub ceny nabycia z zachowaniem zasady ostroznosci. 5. Rezerwy tworzy si¢ na przyszte zobowigzania o znacznym stopniu
prawdopodobieristwa w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartoci. 6. Bierne rozliczenia migdzyokresowe wyceniane sa w wiarygodnie oszacowanej wysokoSci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy 7. Zobowigzania ujete jako bierne rozliczenia migdzyokresowe zmniejszajg koszty okresu
sprawozdawczego, w ktérym stwierdzono, ze zobowigzania te nie powstaly. 8. Pozostate aktywa i pasywa wyceniane sg w warto$ci nominalnej. 9. Koszty dziatalno$ci
ewidencjonowane i prezentowane sa w uktadzie poréwnawczym.

Ustalenia sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego:

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢: 1. w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi wiasno$¢ spétdzielni - nadwyzka/niedobor z eksploatacii i utrzymania
nieruchomosci jest ustalana jako roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z opfat i rozliczana odpowiednio na rozliczeniach
miedzyokresowych przychodéw/kosztow, 2. dziatalnos¢ ustugowa w zakresie zarzadzania nieruchomosciami, ktére nie stanowia wtagnosci spétdzielni wg zasad okreslonych w
ustawie z dnia 24.061994 r. o wiasnosci lokali (Dz.u. z 2000r. nr 80 poz.903 z pézn.zm.) 3. dziatalno$¢ inwestycyjna na zasadach deweloperskich ewidencjonowang i
rozliczang zgodnie z KSR nr 8, 4. wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej ustalany jako réznica miedzy przychodami i kosztami ujmowany jest narastajaco
wraz z wynikami na w/w opodatkowanych podatkiem dochodowym od oséb prawnych dziatalnosciach Spétdzielni.

Pozostate

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z ustawg z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U.2023.120 z pozn. zm.).

Data sprawozdania finansowego 27 marca 2024 r.






Spétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa WARDOM
01-864 Warszawa, Kochanowskiego 49

27 marca 2024 .

Bilans na dzien 31 grudnia 2023 r.

Aktywa

Stan na koniec okresu

Stan na poczatek okresu

A. Aktywa trwate

184 536 646,49

189 704 305,60

|. Wartosci niematerialne i prawne

1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych

2. Wartos¢ firmy

3. Inne warto$ci niematerialne i prawne

4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne

Il. Rzeczowe aktywa trwate

184 536 646,49

189 704 305,60

1. Srodki trwale

182 543 167,16

187 491 785,96

37 300 908,09

37 442 215,17

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej

145175 762,72

149 948 788,51

¢) urzadzenia techniczne i maszyny

6 341,82

9723,00

60 154,53

91 059,28

d) $rodki transportu
€) inne $rodki trwate

2. Srodki trwate w budowie

1993 479,33

2212 519,64

3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie

I1l. Nalezno$ci dtugoterminowe

1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

IV. Inwestycje diugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Wartoéci niematerialne i prawne

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

¢) w pozostatych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartociowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje diugoterminowe

V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

B. Aktywa obrotowe

93 108 677,73

93 824 478,50

I. Zapasy

21940 248,35

23 066 289,13

1. Materialy

2. Pétprodukty i produkty w toku

19 788 389,71

19 232 028,69

3. Produkty gotowe

1988 137,89

3670 539,69

4. Towary

163 720,75

163 720,75

5. Zaliczki na dostawy i ustugi

II. Naleznosci krétkoterminowe

845 993,86

2380 807,16

1. Naleznosci od jednostek powiazanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy

b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

845 993,86

2380807,16

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

364 437,77

466 231,13

- od 0s6b uprawnionych

294 22445

405 625,73

- do 12 miesiecy

70 213,32

60 605,40

- od pozostatych powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow

publicznoprawnych

119 136,62

1691 740,06

c) inne

15 805,51

1779,32

d) dochodzone na drodze sadowej

346 613,96

221 056,65

Il Inwestycije krétkoterminowe

67 569 402,63

65 521 938,96

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

67 569 402,63

65 521 938,96

a) w jednostkach powigzanych




Spétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa WARDOM
01-864 Warszawa, Kochanowskiego 49

27 marca 2024 .

Bilans na dzien 31 grudnia 2023 r.

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartociowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

67 569 402,63

65 521 938,96

c) $rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne

- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 67 569 402,63 65 521 938,96
- inne $rodki pienigzne

- inne aktywa pieniezne

2. Inne inwestycje krétkoterminowe - -
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2753 032,89 2 855 443,25
1. Niedobdr z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 501 763,41 549 686,52
2. Rozliczenia z tytutu funduszu remontowego

3. Inne krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2251269,48 2305 756,73
C. Nalezne wpfaty na kapitat (fundusz) podstawowy 1549 300,00 1555 474,00
D. Udziaty (akcje) wlasne - -
Aktywa razem 279 194 624,22 285084 258,10




Spétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa WARDOM
01-864 Warszawa, Kochanowskiego 49

27 marca 2024 .

Bilans na dzien 31 grudnia 2023 r.

Pasywa Stan na koniec okresu Stan na poczatek okresu
A. Kapitat (fundusz) wiasny 232 851 938,15 236 794 997,26
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 142 814 359,18 147 661 895,93
1. Fundusz udziatowy 1263 035,10 1281 316,30
2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 19325291,18 19 768 699,15
3. Fundusz wktadéw budowlanych 625 659 540,34 629 507 744,58
4. Fundusz z przeszacowania wkiadow 452 429 640,35 454 786 336,40
5. Umorzenie wktadow z przeszacowania 51003 867,09 48 109 527,70
II. Kapitat (fundusz) zapasowy 39766 576,33 40 057 416,16
1. Fundusz zasobowy 39 766 576,33 40 057 416,16
2. Inne fundusze zapasowe

Il. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:

- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej - -
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 46 806 599,84 45 385 308,96
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki

- na udzialy (akcje) wtasne

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych - -
VI. Zysk (strata) netto 3464 402,80 3690 376,21
VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 46 342 686,07 48 289 260,84
|. Rezerwy na zobowiagzania 4539 918,29 4054 239,60
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 519 664,44 497 578,52
- diugoterminowa 456 609,06 434 523,14
- krétkoterminowa 63 055,38 63 055,38
3. Pozostate rezerwy 4020 253,85 3556 661,08
- dlugoterminowe - -
- krotkoterminowe 4020 253,85 3556 661,08
II. Zobowigzania dfugoterminowe -
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

e) inne - -
I1l. Zobowiazania krétkoterminowe 39991 738,07 42 304 112,10
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy

b) inne

2. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy

b) inne - -

3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 11 940 688,57 14 077 328,11
a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 8656 290,13 8733732,27
- do 12 miesiecy 6310821,93 6 053 369,85
- powyzej 12 miesigcy 2345 468,20 2680 362,42
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 2880 160,52 4932 655,50
f) zobowiazania wekslowe - -

g) z tytutu podatkoéw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 67 493,00 87 987,00
h) z tytulu wynagrodzen - -

i) inne 336 744,92 322 953,34
4. Fundusze specjalne 28 051 049,50 28 226 783,99
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 1811029,71 1930 909,14
1. Ujemna warto$¢ firmy - -

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1811029,71 1930 909,14
- diugoterminowe - -

- krétkoterminowe 53 389,09 67 614,52
- nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 1757 640,62 1863 294,62
Pasywa razem 279 194 624,22 285 084 258,10




Spétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa WARDOM 27 marca 2024 r.
01-864 Warszawa, Kochanowskiego 49
Rachunek zyskow i strat (wariant porownawczy)
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.
Tresé biezacy poprzedni

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 37 375 649,36 31104 880,45
- od jednostek powigzanych
. Przychody netto ze sprzedazy produktow 38 242 290,34 34 037 029,03
a) z optat 34 614 481,48 26 744 443,29
b) z dziatalno$ci wiasnej 3627 808,86 7292 585,74
Il. Zm[a!na. stanu produktdw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - 1003740,78 4078 001,69
warto$¢ ujemna)
[1l. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 227 099,80 214 953,11
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow 930 900,00
B. Koszty dziafalnosci operacyjnej 36 411 631,11 30 776 005,94
. Amortyzacja 71 182,60 68 269,35
Il. Zuzycie materiatow i energii 13 951 264,99 11445 490,47
I1l. Ustugi obce 8178 471,36 7911 294,44
IV. Podatki i optaty, w tym: 3771963,65 1680 210,59
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 4181 276,46 3790 586,76
V1. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia w tym: 810 692,25 737 557,05
- emerytalne 299 509,73 276 251,48
VII. Pozostate koszty rodzajowe 5446 779,80 4 665 067,64
VIII. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow 477 529,64
IX. RAZEM KOSZTY RODZAJOWE 36 411 631,11 30 776 005,94
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci 34 476 177,10 28 098 636,12
b) z dziatalno$ci wlasnej 1935 454,01 2 677 369,82
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 964 018,25 328 874,51
D. Pozostate przychody operacyjne 119 241,93 288 900,74
|. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00
Il. Dotacje
[1l. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 18 772,34 111 105,12
IV. Inne przychody operacyjne 100 469,59 177 795,62
E. Pozostate koszty operacyjne 767 288,78 306 236,75
|. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 145 562,27 117 623,78
Il Inne koszty operacyjne 621 726,51 188 612,97
F. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C+D-E) 315 971,40 311 538,50
G. Przychody finansowe 3839 528,98 2 537 408,64
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il. Odsetki, w tym: 3 837 893,39 2516 058,89
- od jednostek powigzanych,
l1l. Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 1635,59 21 349,75
V. Inne
H. Koszty finansowe 148,30 13 863,28
. Odsetki, w tym: 148,30 13 863,28
- dla jednostek powigzanych
Il. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
[1l. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
IV. Inne
l. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 4155 352,08 2835 083,86
J. Podatek dochodowy 842 478,00 745 866,00
K. Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego (-) (A.l.a - B.IX.a) -565 481,57 -1639 706,17
L. Nadwyzka kosztow netto z roku biezgcego (+) (B.IX.a - A.l.a) 413 952,85 38 547,82
M. Zysk (strata) netto (I-J-K-L) 3464 402,80 3 690 376,21
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Rachunek przeptywéw pienieznych (metoda poSrednia)
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

Tresc

biezacy poprzedni
A. Przeptywy srodkow pienigznych z dziatalnosci operacyjnej 2103 304,31 -4 981 873,13
. Zysk (strata) netto 3464 402,80 3690 376,21
II. Korekty razem -1361 098,49 -8 672 249,34
1. Amortyzacja 71182,60 68 269,35
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 0,00 0,00
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -3321,40 636 797,00
5. Zmiana stanu rezerw 485 678,69 -355 188,51
6. Zmiana stanu zapasow 1093 740,78 3914 777,58
7. Zmiana stanu naleznosci 1534 813,30 -1319 303,22
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -4 429 260,55 -9173 799,91
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -113 931,91 -2 443 801,63
10. Inne korekty 0,00
IIl. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjne;j (I+ll) 2103 304,31 -4981873,13
B. Przeptywy srodkéw pienigeznych z dziatalnosci inwestycyjnej -36 896,67 -32 021,02
|. Wptywy 0,00 0,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0,00 0,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywdw finansowych,
- dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne
Il. Wydatki 36 896,67 32021,02
1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 36 896,67 32 021,02
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki diugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-I1) -36 896,67 -32 021,02
C. Przeptywy $rodkow pienigznych z dziatalno$ci finansowej -18 943,97 36 341,09
|. Wptywy 9750,15 44 403,69
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu 9750,15 44 403,69
2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja dtuznych papieréw wartociowych
4. Inne wplywy finansowe
II. Wydatki 28694,12 8 062,60
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych
2. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wiascicieli 28 694,12 8 062,60
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Splaty kredytow i pozyczek 0,00
5. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych
7. Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki 0,00
9. Inne wydatki finansowe
IIl. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -18 943,97 36 341,09
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.IlI£B.11+C.11I) 2047 463,67 -4 977 553,06

E. Bilansowa zmiana stanu $rodkow pienieznych, w tym _ -4 977 553,06




- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 65 521 938,96 70499 492,02
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F£D), w tym 67 569 402,63 65 521 938,96
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 351,58 1629,58




Spoétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa WARDOM 27 marca 2024 r.
01-864 Warszawa, Kochanowskiego 49
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.
Tresé biezacy poprzedni
|. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 236 794 997,26 240 160 876,30
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
|.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 236 794 997,26 240 160 876,30
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 147 661 895,93 152 156 943,45
1. 1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego -4 847 536,75 -4 495 047,52
a) zwiekszenie (z tytutu) 287125884 2451 257,89
- wydania udziatéw (emisji akcji)
wkiadow budowlanych 2871258,84 2451 257,89
b) zmniejszenie (z tytutu) 7718 795,59 6 946 305,41
- umorzenia udziatow (akcji)
wycofania wktadow budowlanych 7718795,59 6946 305,41

1. 2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

142 814 359,18

147 661 895,93

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 40057 416,16 40317 078,21
2. 1. Zmiany kapitafu (funduszu) zapasowego -290 839,83 -259 662,05
a) zwiekszenie (z tytufu) 719748 17 031,82
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

-z podziatu zysku (ustawowo)

- z podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng wartosc)

- umorzenia [ wyodrenieinia wiasnosci / przejecie lokalu 7197,48 17 031,82
b) zmniejszenie (z tytutu') 298 037,31 276 693,87
- pokrycia straty

- umorzenia [ wyodrebnienia wlasnosci 298 037,31 276 693,87
2. 2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 39766 576,33 40057 416,16
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00]
5. 1. Zmiany kapitafu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00]
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00]
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- zbycia $rodkow trwatych

3. 2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00]
4. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 45 385 308,96 43 362 146,23
4. 1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 1421290,88 2023 162,73
a) zwiekszenie (z tytutu) 1477 026,85 2078 898,69
Podziat zysku 1477 026,85 2078 898,69
b) zmniejszenie (z tytutu) 5573597 55 735,96
umorzenie 4 niesprzedanych lok.uzytk. przeniesionych z wyr.got. na $r.trw.SBM 5573597 55 735,96
4. 2. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 46 806 599,84 45 385 308,96
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 3690 376,21 3690 376,21
5. 1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 3690 376,21 0,00]
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

5. 2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 3690 376,21 4324 708,41
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00]
- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytutu) 3690 376,21 4324 708,41
- podziatu zysku z lat ubiegtych 3690 376,21 4324 708,41
5. 3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5. 4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

5. 5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00]
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia




Spoétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa WARDOM 27 marca 2024 r.
01-864 Warszawa, Kochanowskiego 49
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.
Tresé biezacy poprzedni
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
7. 6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00]
7.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
8. Wynik netto 3464 402,80 3690 376,21
a) zysk netto 3464 402,80 3690 376,21
b) strata netto 0,00 0,00]
c) odpisy z zysku
II. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 232 851 938,15 236 794 997,26
Il Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) 232 851 938,15 236 794 997,26




Spétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa WARDOM 27 marca 2024 r.
01-864 Warszawa, Kochanowskiego 49
Podatek dochodowy
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.
Podstawa prawna biezacy poprzedni
Tres¢ Artykut| Ustep | Punkt | Litera Lacznie kazpiztzls:;;vch Zinnych zrodet Lacznie kazpiZQZIsok;;vch Zinnych zrédet
Pozycja w Informacji d jor iu réznicy igd d: p ia podatkiem dochodowym a wynikiem fi y
Informacja uszczegdtawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki X X
Wynik finansowy brutto Wynik finansowy brutto
Pozostate (Mozliwo$¢ tacznego podania roznic o wartosciach nizszych niz 20.000 z}) dla wartoséi rownych i 2 zyskow kapitatowych 2 zyskow kapitatowych
wyZzszych od 20.000 zt obowiazkowo trzeba podac art..ust.pkt ustawy podatkowej :::;OHV na podstawie ::il::ny na podstawie
ie réznicy pomiedzy pod: 3 0p ia podatkiem dochodowym a wynikiem fi ym (zyskiem, strata) brutto

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 4155 352,08 4155 352,08) 2 835 083,86/ 2 835 083,86]
w tym zysk/ strata z zyskow kapil ych (wpisujemy wyli 3 kwote z ksiag)

B. Przychody ione z i y(trwate réznice pomigdzy zyskiem/strata dla celow 108 239,10 0,00 108 239’10| 56279,79 0,00 56 279’79|

ychad 3 dla celéw p ych), w tym:

Odsetki od optat za lokale GZM 12 1 57 016,68 5701 6,68' 56 279,79 56 279,79

Przychody z tyt. pozytkéw GZM do podziatu na GZM w roku nastgpnym 17 1 44 5122242 51222,42] 0,00
|Pozostate 0,00 0,00

C. Przychody niepodlegaj p iu w roku biezacym, w tym: 377 077,24 0,00 377 077,24 539 471,56/ 0,00 539 471,56)

Odsetki od lokat 12 4 2 377 077,24 377 077,24 539 471,56 539 471,56)
wykorzystanie rezerw na optaty z tytutu decyzji na wieczyste uzytkowanie gruntu 15 1 0,00 0,00 0,00

Pozostate 0,00 0,00

Esi'; g;yc'h v:'tyrm;' Jace op wroku biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat 539 471,56 0,00 39 471,56f 2169817 0,00 21698,17

Odsetki od lokat 12 1 539 471,56 539 471,56 21698,17 21698,17
|Pozostate 0,00 0,00

imf“y s e kosztéw uzys| sl oo er d (t“”"'"e ;°;':')f;!’°m'edzy Zyskiemistrata dia 6715292 0,00 67 152,92 61713,14 0,00 6171314

Odsetki budzetowe 16 1 21 0,00 0,00

Odpis na PFRON 16 1 36 66 499,00 66 499,00 59 653,00 59 653,00]
Wydatki reprezentacyjne 16 1 28 653,92 653,92' 2060,14 2060,14}
[Pozostate 0,00 | 0,00

F. Koszty ni za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku, w tym: 5904,00 0,00 5 904,00' 1708,21 0,00 1708,21

Odpis izuj lezno$ci 16 1 26a 5 904,00 5 904,00' 1708,21 1708,21

Pozostate 0,00 | 0,00

G. Koszty za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ujete w ksiggach lat ubieglych, w tym: 0,00 0,00 0,00I 0,00 0,00 0,000

Dochéd/strata taczny 4282 564,22 0,00 4282 564,22' 2324 452,03 0,00 2324 452,03'

H. Strata z lat ubieglych 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00

Pozostate 0,00 0,00

. Inne zmiany podstawy op w tym: zwi jace( +), Zmniejszajace (-) 151 528,72 0,00 151 528,72 1601 158,35, 0,00 1601 158,35'

Dochéd/strata ione na pod: ie art. 17 ust 1 pkt.44 17 1 44 15152872 151 528,72] 1601 158,35 1601 158,35
|Przychody z najmu lokali ych ujete na h 12 1 0,00 0,00 -I

Pozostate 0,00 0,00 |
J. Podstawa podatkiem dochodowy 4434 092,94 0,00 4434 092,94 3925 610,38 0,00 3925 610,38'

K. Podatek dochodowy 842 478,00 842 478,00 745 866,00 745 866,00'




Spétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa WARDOM 27 marca 2024 r.
O 04 Warszaua, Kochanonsliego Dodatkowe informacje i objaénienia
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.
Nota nr Opis noty

1.1A Zestawienie zmian w warto$ciach niematerialnych i prawnych Nota 1.1A

1.1B Zestawienie zmian w $rodkach trwatych Nota 1.1B

1.1C Zestawienie zmian w inwestycjach diugoterminowych Pozycia nie wystepuie
1.2 Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow trwatych Pozycia nie wystepuie
1.3 Warto$¢ zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwota warto$ci firmy Pozycia nie wystepuie
14 Warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie Nota 1.4
1.5 Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkow trwatych Pozycia nie wystepuie
1.6 Liczbe oraz warto$¢ posiadanych papieréw warto$ciowych lub praw Pozycia nie wystepuie
1.7 Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci Nota 1.7
1.8 Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego Nota 1.8
19 Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitatow Pozycja nie wystepuje

(funduszv) wiasnvch

1.10 Propozycie co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy: Nota 1.10

1.11 Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia. Nota 1.11

1.12 Podziat zobowiazar dtugoterminowych wedtug pozycii bilansu Nota 1.12

1.13 taczna kwote zobowiazan zabezpieczonych na maiatku iednostki ze wskazaniem charakteru i formy. |Pozvcia nie wystepuie

1.14 Wykaz istotnych pozycii czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych Nota 1.14

1.15 Podziat sktadnikéw aktywéw lub pasywow na czes¢ diugoterminowa i krétkoterminowa Pozycia nie wystepuie

1.16 taczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancii i Pozycja nie wystepuje

poreczen

1.17 Skiadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi wyceniane wedtug wartoéci godziwej Pozycia nie wystepuie

1.18 Srodki pieniezne na rachunku VAT Pozycia nie wystepuie
2.1 Strukture rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne) przychodéw netto Nota 2.1
2.2 Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych: Pozycia nie wystepuie
23 Wysoko$¢ i wyiasnienie przyczyn odpiséw aktualizuigcych $rodki trwate; Pozycia nie wystepuie
24 Wysoko$¢ odpiséw aktualizuigcych warto$¢ zapasow; Pozycia nie wystepuie
25 Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub Pozycja nie wystepuje

przewidzianei do zaniechania w roku nastepnvm:

26 Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem Pozycja nie wystepuje

finansowym (zyskiem. strata) brutto:

2.7 Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktére Pozycja nie wystepuje

powiekszvlv koszt wvtworzenia $rodkow trwatveh w budowie w roku obrotowym:

28 Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyty ceng nabycia towaréw lub koszt wytworzenia Pozycja nie wystepuje

produktéw w roku obrotowym:

29 Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate Pozycja nie wystepuje

2.10 Kwote i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktdre |Pozycja nie wystepuje

wystapity incydentalnie.

2.1 Koszty prac badawczych i rozwoiowych Pozycia nie wystepuie
3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny. |Pozycja nie wystepuje
4. Objasnienie struktury srodkéw pienigznych przyjetych do rachunku przeptywow pienigznych oraz Nota 4.

réznic pomiedzy zmianami stanu niektérvch pozycii w bilansie.
5.1 Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansiew  [Nota 5.1
zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowa, i wynik finansowy
iednostki:
5.2 Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze  |Pozycja nie wystepuje
stronami powiazanymi, przez ktore rozumie sie podmioty powiazane zdefiniowane w
miedzynarodowych standardach rachunkowoéci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr
1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardéw rachunkowo$ci, wraz z informacjami okre$lajacymi charakter zwiazku
ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla
zrozumienia ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczace poszczegdinych transakcji moga by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych transakcji sg niezbedne dla oceny ich wptywu na
svtuacie majatkowa. finansowa i wynik finansowy jednostki:
53 Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe; Nota 5.3
54 Wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom Nota 5.4
wehodzacym w sktad organéw zarzadzaiacych. nadzoruiacych albo administruiacvch

55 Kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze udzielonych osobom Pozycja nie wystepuje
wchodzacym w sktad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych jednostki

5.6 Wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych  [Nota 5.6

6.1 Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych Pozycija nie wystepuie
6.2 Informacie o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym Nota 6.2

6.3 Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci Pozycja nie wystepuie

6.4 Informacje liczbowe, wraz z wyja$nieniem, zapewniajace poréwnywalno$¢ danych sprawozdania Pozycja nie wystepuje

finansoweqo za rok poprzedzaiacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

71 Informacie o wspolnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaia konsolidacii Pozycia nie wystepuie
7.2 Informacie o transakciach z jednostkami powiazanymi Pozycia nie wystepuie
73 Wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% w  |Pozycja nie wystepuje

ogélnej liczbie atoséw w organie stanowiacym spétki

74 Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze Pozycja nie wystepuje

zwolnienia lub wytaczen
7.5 Informacie o nazwach i siedzibach jednostek sporzadzaiacych sprawozdania skonsolidowane Pozycia nie wystepuie
76 Nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawna kazdej z Pozycja nie wystepuje
jednostek, ktorych dana jednostka jest wspdlnikiem ponoszacym nieograniczong odpowiedzialno$¢
maiatkowa.

8. Sprawozdania finansowego sporzadzonedo za okres, w ciagu ktérego nastapito potaczenie Pozycia nie wystepuie

9. W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych Pozycja nie wystepuje
niepewnosci

10. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposéb wptyna¢ na ocene sytuacji  [Pozycja nie wystepuje
maiatkowei i finansowei oraz wynik finansowy iednostki.

11. W przypadku stosowania Rozporzadzenia dotyczacego instrumentow finansowych informacije Pozycja nie wystepuje
dodatkowe zgodne z rozporzadzeniem

12 W przypadku braku instumentéw finansowych lub spetnianie warunkéw okreslonych w art. 28b ust 1 |Pozycja nie wystepuje

13. Fundusz remontowy Wystepuie

14. Wyniki na nieruchomosci Wystepuie




1.1A szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych wartosci niematerialnych i prawnych
zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu:
aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy, a dla
majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie standw i tytutéw zmian dotychczasowej

amortyzacji lub umorzenia;

K’oszty Inne wartosci Zaliczki’ n.a
WARTOSC BRUTTO | Z2KOC2ONYCN |\ o firmy | niematerialne i | . wartosci | pazey
prac niematerialne i
rozwojowych prawne prawne
Wartos¢ poczatkowa 82617,16 82617,16
Nabycie 0,00
Aktualizacja 0,00
Przemieszczenia 0,00
Odpis aktualizujacy 0,00
Inne 0,00
RAZEM Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz 0,00
Likwidacja 0,00
Inne 0,00
RAZEM Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ koncowa 0,00 0,00 82 617,16 0,00 82 617,16
UMORZENIE
Wartos$¢ poczatkowa 82 617,16 82 617,16
Amortyzacja 0,00
Aktualizacja 0,00
Przemieszczenia 0,00
Inne 0,00
RAZEM Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz 0,00
Likwidacja 0,00
Inne 0,00
RAZEM Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ koricowa 0,00 0,00 82617,16 0,00 82617,16
WARTOSC NETTO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00




szczeg6towy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku

wewngtrznego oraz stan koricowy, a dla majatku amor

WARTOSC BRUTTO

Wartos¢ poczatkowa
Przychody
Aktualizacja

Leasingi
Przemieszczenia
QOdpis aktualizujacy
Inne

RAZEM Zwigkszenia
Sprzedaz

Likwidacja

Inne

RAZEM Zmniejszenia
Wartos¢ koricowa

UMORZENIE

Warto$¢ poczatkowa
Amortyzacja
Umorzenie
Przemieszczenia
Inne

RAZEM Zwigkszenia
Sprzedaz

Likwidacja

Inne

RAZEM Zmniejszenia
Wartos¢ koricowa

WARTOSC NETTO

- podobne

ie stanow i tytutow zmian

ia z tytutu:

ji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia

budynki, lokale, prawa

runty (w tym prawo A urzadzenia & . R, .
Srodki trwate ’ ugy(tkozvan?a ,d(_) Io.k a!! ! Oblem,y, tecr?;]iczne i $rodki transportu | inne $rodki trwate Srodii trw‘ale w | Zaliczki na srod!(l RAZEM
. inzynierii ladowej i budowie trwate w budowie
wieczystego gruntu) wodnej maszyny
290 372 228,13 39 782 878,02 245 544 598,91 4 206 457,86 338 558,96 499 734,38 2212 519,64 0,00 292 584 747,77
36 896,67 1081348 26 083,19 36 896,67
0,00 332140 332140
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
32 300,00 5610,40 26 689,60 32 300,00
69 196,67 5610,40 26 689,60 1081348 0,00 26 083,19 3321,40 0,00 72 518,07
0,00 0,00
12 496,10 11361,85 1134,25 12 496,10
1274 616,14 29610,68 1245 005,46 222 361,71 1496 977,85
1287 112,24 29 610,68 1245 005,46 11361,85 0,00 1134,25 222 361,71 0,00 1509 473,95
289 154 312,56 39758 877,74 244 326 283,05 4205 909,49 338 558,96 524 683,32 1993 479,33 0,00 291147 791,89
grunty (w tym prawo budynk, Io.k.ale,. prawa urzadzenia . o
Srodki trwate uzytkowania .d(_) Io}( a!! ! oblektyl techniczne i $rodki transportu | inne $rodki trwate Srodd lrw.ale w | Zaliczkina srod!(l RAZEM
. inzynierii ladowej i budowie trwate w budowie
wieczystego gruntu) wodnej maszyny
102 880 442,17 2 340 662,85 95 595 810,40 4196 734,86 247 499,68 499 734,38 0,00 0,00 102 880 442,17
71182,60 14 194,66 30 904,75 26 083,19 71182,60
4163 790,22 117 306,80 4046 483,42 4163 790,22
0,00 0,00
0,00 0,00
423497282 117 306,80 4046 483 42 14 194,66 30904,75 26 083,19 0,00 0,00 4234972,82
0,00 0,00
12 496,10 11361,85 1134,25 12 496,10
491 773,49 0,00 491 773,49 491 773,49
504 269,59 0,00 49177349 11361,85 0,00 1134,25 0,00 0,00 504 269,59
106 611 145,40 2 457 969,65 99 150 520,33 4199 567,67 278 404,43 524 683,32 0,00 0,00 106 611 145,40
182543 167,16 37 300 908,09 145175 762,72 6 341,82 60 154,53 0,00 1993 479,33 0,00 184 536 646,49




1.4

Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie

Grunt BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ
Powierzchnia 54 136,00 54 136,00
Wartos¢ w PLN 10 284 795,83 10 284 795,83




1.7 dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

Odpisy aktualizujace Naleznosci
Rodzaj naleznosci Stan na Zwiekszenia | Wkorzvstani Rozwiazani Stan na koniec | brutto na koniec
poczatek roku ¢ yrorzysianie ozwiazanie roku roku

[NALEZNOSCI
DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Od jednostek zaleznych 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek, w
ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
NALEZNOSCI
KROTKOTERMINOWE 914 848,34 159 517,33 9 955,84 20 407,93 1044 001,90] 1889 995,76
Naleznosci od jednostek
powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00
inne 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w
kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
z tytutu dostaw i ustug, 0,00 0,00
inne 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych
jednostek 914 848,34 159 517,33 9 955,84 20 407,93 1044 001,90] 1889 995,76
z tytutu dostaw i ustug, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 364 437,77
inne 0,00 0,00 134 942,13
dochodzone na drodze sadowej 914 848,34 159 517,33 9 955,84 20407,93] 1044 001,901 1390615,86




1.8 Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych akgji,
w tym uprzywilejowanych;

Liczba udziatow Liczba udziatow Nominalna wartos¢

Kiveh e h udziatéw Udziat w %
Nazwisko (firma udziatowca) ZWyKlyc uprzywilejowanyc posiadanych
Cztonkowie SBM Wardom 2117 0 1263 035,10 100,00%,

RAZEM 2117 0 1263 035,10 100,00%




1.10 propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy:

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowg w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Nadwyzka kosztéw nad przychodami z dziatalnosci zwigzanej z
zasobami mieszkaniowymi w kwocie -151 528,72 zt zostanie rozliczona w roku
nastepnym.

Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej w kwocie 3 464 402,80 zt zostanie przeznaczony
na zasilenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i funduszy remontowych
nieruchomosci oraz na Fundusz Rozwoju Spoétdzielni.



1.11

dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stan koncowym:

Stan na

Stan na koniec

Tytut rezerwy poczatek roku Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie roku
Odprawy emerytalne 214 664,15 6 090,07 220 754,22
Nagrody jubileuszowe 282 914,37 15 995,85 298 910,22
Naktady do poniesienia 3556 661,08 122 050,31 3434 610,77
Pozostate rezerwy 585 643,08 585 643,08
4054 239,60 607 729,00 122 050,31 0,00] 4539918,29
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podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie splaty:

od 1 roku do 3

Rodzaj zobowigzania do 1 roku at do 3 latdo 5 lat] powyzej 5 lat Razem
kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
z tytui'u §m|Sj| dtuznych papieréw 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
wartosciowych
inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
z tytutu dostaw i ustug 6310 821,93] 2 345 468,20 0,00 0,001 8656 290,13
ii:'lf;k' otrzymane na dostawy | 0,00| 2880 160,52 0,00 0,00] 2880 160,52
zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
z tytutu podatkow, cet,
ubezpieczen spolecznych i 67 493,00 0,00 0,00 0,00 67 493,00
zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych
z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inne 336 744,92 0,00 0,00 0,00 336 744,92
RAZEM 6715 059,85 5225628,72 0,00 0,00] 11940 688,57




1.14 wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeri migdzyokresowych, w tym kwote czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztow stanowiacych réznice miedzy warto$cig otrzymanych finansowych sktadnikow
aktywow a zobowiazaniem zaptaty za nie;

Stan na koniec | Stan na poczatek
roku roku

Rozliczenie miedzyokresowe czynne 2753 032,89 2 855 443,25
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Koszty remontéw
Rozl.miedzyokr. GZM 501 763,41 549 686,52
Inne 2 251269,48 2305 756,73
Rozliczenia miedzyokresowe bierne 1811 029,71 1930 909,14
Dotacje na budowe $rodkow trwatych oraz prac rozwojowych
Nieodpfatnie otrzymane Srodki trwate
Rozl.miedzyokr. GZM 1757 640,62 1863 294,62
Inne 53 389,09 67 614,52
Przychody przysztych okreséw 0,00 0,00
VAT do rozliczenia w nastepnych okresach
Inne




21

strukture rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne) przychodow netto ze sprzedazy towaréw i produktow, w
zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznia sie od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktow i

Swiadczenia ustug;

Rodzaje dziatalno$ci Rok biezacy Rok poprzedni
eksploatacja podstawowa 19 626 633,39 15 867 144,07
centralne ogrzewanie i ciepta woda 11621 272,28 7978 809,32
eksploatacja dzwigow 419 449 44 171 809,04
zimna woda 2 947 126,37 2 726 680,86
Razem dziatalno$é podstawowa 34 614 481,48 26 744 443,29
Dziatalno§¢ pomocnicza 1518 403,31 1395 925,44
Sprzedaz mieszkan 2109 405,55 5 896 660,30
Sprzedaz towaréw 0,00 930 900,00
RAZEM 38 242 290,34 34 967 929,03
Struktura terytorialna kwota
sprzedaz krajowa 38242 290,34 34 967 929,03
sprzedaz do Unii Europejskiej
sprzedaz poza Unie
RAZEM 38 242 290,34 34 967 929,03




4. Objasnienie struktury srodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeptywow pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywow
pienieznych sporzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywow pienieznych netto z dziatalnosci
operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz zmianami tych
samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywéw pienieznych, nalezy wyjasnic ich przyczyny.

Struktura $rodkéw pienieznych Kwota
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 15029 734,03
Srodki pieniezne w kasie 0,00
Srodki pieniezne na lokatach bankowych 52 539 317,02
Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych 0,00
Srodki pieniezne na rachunku Funduszu Swiadczen Socj. 351,58
RAZEM SRODKI PIENIEZNE 67 569 402,63




5.1 Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie w
zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki;

W 2023 roku kontynuowane byto przenoszenie wtasnosci lokali w inwestyciji Os. Przy Ratuszu, ktérej realizacje zakonczono w 2020 r.
Na koniec 2023 r. pozostato zawartych 6 uméw deweloperskich na lokale mieszkalne oraz 6 umdw przyrzeczenia sprzedazy na miejsca postojowe -
zawieranie notarialnych uméw przeniesienia wiasnosci lokali i miejsc postojowych objetych tymi umowami bedzie kontynuowane w 2024 .



5.3 Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatlem na grupy zawodowe;

Przecigtne Przecigtne
Zatrudnienie w arupach zatrudnienie w zatrudnienie w
grip etatach zarok | etatach za poprzedni
obrotowy rok

Stanowiska nierobotnicze - Zarzad 12,00 11,50
Stanowiska nierobotnicze - Zakiad Inwestycii 4,45 4,60
Stanowiska nierobotnicze - Pion Techniczny 12,02 11,91
Stanowiska robotnicze - konserwatorzy PT 1,55 2,80
Stanowiska robotnicze - gospodarze doméw PT 3,00 3,00
RAZEM 33,02 33,81




5.4 Informacje o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w skiad
organdw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy
oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i $wiadczeri o podobnym charakterze dla bylych cztonkéw tych
organow lub zobowigzaniach zaciagnietych w zwiazku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii

organu;
Czlonkowie organow Wynagrodzenia Wyptaty z zysku
Zarzad 634 000,00
Rada Nadzorcza 277 316,50
RAZEM 911 316,50 0,00




5.6 Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, wyptaconym
lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

Rodzaj Kwota

obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania
finansowego

33 000,00

inne ustugi poswiadczajace

ustugi doradztwa podatkowego

pozostate ustugi




6.2

informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym
oraz o ich wplywie na sytuacie maiatkowa, finansowa oraz wynik finansowy iednostki;

Przedtuzenie tarcz solidarno$ciowych na ceny energii elektrycznej i cieplnej oraz gazu jedynie do potowy 2024 r. stwarza ryzyko
duzego wzrostu ich cen od lipca 2024 r., czego posrednim skutkiem bytby wzrost obcigzen dla posiadaczy lokali w zasobach
Spotdzielni. Moze to w efekcie negatywnie oddziatywaé na windykacje opfat.

Kierownictwo uwaza zaistniatg sytuacje za zdarzenia niepowodujgce korekt w sprawozdaniu finansowym za rok 2023 r. Ewentualny
wptyw zostanie uwzgledniony w ksiegach rachunkowych i sprawozdaniu finansowym za rok 2024.



